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Előterjesztő


Tóthné dr. Titz Éva jegyzőt helyettesítő aljegyző
Tisztelt Képviselő-testület!

Szentbékkálla 2008-ban készült településrendezési eszközeinek módosítását kérte a 017/8 hrsz-ú telek tulajdonosa. A telek a hatályos településszerkezeti és szabályozási terven zöldterületként került besorolásra, de a zöldterület nem került megvalósításra, önkormányzati kisajátításra nem került sor. 
A településrendezési eszközök 2014-ben történt módosításánál próbálkozás történt néhány magántulajdonú és önkormányzati tulajdonú terület átsorolására, azonban az akkor jogszabályi környezet nem tette lehetővé az átsorolásokat. 

A 2019 március 15-én hatályba lépett új területrendezési törvény (MATrT) 51.§ (4) bekezdése lehetőséget ad arra, hogy a magántulajdonú zöldterületet más területfelhasználási egységbe is át lehessen sorolni anélkül, hogy a zöldterületet pótolni kelljen. 

" A 2008. december 31. előtt hatályban lévő településrendezési eszközben a magántulajdonú, az ingatlan-nyilvántartásba közparkként vagy közkertként nem bejegyzett, zöldterületként meghatározott telek területfelhasználása – a parti sétány kialakítása céljából kijelölt zöldterületet kivéve – módosítható az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesülése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a 66. § (2) bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt követelményeket nem szükséges figyelembe venni."

Az átsorolásnál egyedül azt az új szabályt kell figyelembe venni (51.§ (1) bekezdés), miszerint az  összes kijelölt zöldterület területe nem lehet kisebb, mint a település beépítésre szánt területeinek 5 %-a, azaz az átsorolás csak akkor lehetséges, ha a legalább 5 %-os arány teljesített. 

Szentbékkállán az előzetes felmérés szerint összesen 3,33 ha zöldterületet jelölt ki a hatályos településszerkezeti terv, amely a törvény fenti szabálya szerinti 9,65%, azaz a min. 5 %-os zöldterület biztosított, az átsorolásnak nincs akadálya. A törvény előírásai alapján nem akadály már az sem, hogy a  terület a Balaton-felvidéki nemzeti Park része. 

Az átsorolásnál azonban vizsgálni kell azt is, hogy milyen területfelhasználási egységbe sorolható át a terület, ugyanis további szabályok vonatkoznak az új beépítésre szánt területek kialakítására is. Csak olyan terüeltfelhasználás jelölhető ki új beépítésre szánt területként, mely célra nem áll rendelkezésre megfelelő terület a településen. Emiatt javasolt a 017/8 hrsz-ú telket településközpont vegyes területbe (Vt övezet) sorolni, mivel ilyen célra nincs kijelölt üres terület. 
Ilyen módon a településrendezési eszközök felülvizsgálatánál megvizsgálhatók a településen található más magántulajdonú, zöldterületek átsorolhatósága is. 

A településrendezési eszközök módosítása 2019. december 31-ig lehetséges, de eddig a határidőig már csak  ún. tárgyalásos eljárással van idő a terület módosítására, ehhez szükséges az, hogy a módosítással érintett területet a Képviselő-testület "Kiemelt fejlesztési területté" nyilvánítsa. 

A tárgyalásos eljárás lényege az, hogy ha az elkészült tervdokumentációt először a partnerekkel kell egyeztetni a hatályos partnerségi rendelet szabályai szerint, azaz fel kell tenni a honlapra és lakossági fórumot (közmeghallgatást) kell tartani. Emellett a kialakult szakmai gyakorlat szerint a környezeti értékelésben illetékes szervezeteket is meg kell kérdezni, hogy a dokumentáció alapján szükségesnek tartják-e a környezeti értékelés külön elkészítését. Ezeket a leveleket hivatali kapun kell kiküldeni, a honlapon lévő dokumentáció hivatkozásával. A kisérőleveleket a tervező előzetesen megküldi. A két egyeztetést Képviselő-testületi döntéssel kell lezárni.  Ezután kerül megküldésre az Állami Főépítésznek a tervdokumentáció, aki lefolytatja a tárgyalásos eljárást. 
A településrendezési eszközök módosítása a Településképi Arculati Kézikönyvvel és a településképvédelmi rendelettel összhangban készülhet, ezért szükséges a TAK és a településképi rendelet "Településkép-védelmi szempontból meghatározó területeinek" módosítása, ugyanis ezeken a térképeken a 017/8 hrsz-ú terület külterületként szerepel, így a településközpont vegyes területen történő építésre nem vonatkozna szabály. Ezt egy külön eljárással kell egyeztetni a Lechner Tudásközpont egyeztető felületén. 
A két dokumentum módosításának költségeit, a kérelmező viseli. A mellékelt tervezési ajánlatot az a tervező csapat adta, aki a 2014-es és 2015-ös módosításokat is készítette, de a szerződő fél a Város és Hát Bt vezető tervezője Bárdosi Andrea lenne egyéni vállalkozóként, így a tervezési díj alacsonyabb. 
Kérem a képviselőket hozzák meg a döntésüket!

Határozati javaslat:

SZENTBÉKKÁLLA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

…./2019. (….) HATÁROZATA

Településrendezési eszközök módosításáról
 1. 
Szentbékkálla község önkormányzat Képviselő-testülete támogatja a 017/8 hrsz-ú területre vonatkozó kérelmet, így kezdeményezi a hatályos Településrendezési eszközök módosítását az alábbiak szerint: 

a) A belterülethez csatlakozó 017/8 hrsz-ú telek tervezett zöldterületből történő átsorolása szükséges többfunkciós épületek elhelyezését biztosító településközpont vegyes terület területfelhasználási egységbe.
b) A tervezett fejlesztés területét a Képviselő-testület Kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. 

c) A módosítás véleményezési eljárása a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljárási szabályai szerint, ún. Tárgyalásos eljárással történik, a terv az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményei és jelmagyarázatával készül.

d) A Településrendezési terv módosítása a környezetre várhatóan káros hatással nem lesz, ezért a Képviselő-testület előzetesen nem tartja szükségesnek a 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 3.§-a szerinti külön környezeti értékelés készítését és környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását. 

e) Az a) pont szerinti módosítással összefüggésben a hatályos TAK és Településképi rendelet módosítása is szükséges, kiegészítendő a "Településkép-védelmi szempontból meghatározó területek" térképe. 
f) A tervezéssel kapcsolatos költségek a kérelmezőt terhelik. 
g) A Képviselő-testület felkéri a polgármestert a fentiekkel kapcsolatos eljárások lebonyolítására.

2. 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert a fentiekkel kapcsolatos eljárások lebonyolítására és felhatalmazza a tervezővel (Bárdosi Andrea egyéni vállalkozó) a Tervezési szerződés aláírására az előzetes ajánlatnak megfelelően. 

Felelős: Molnár Endre Sándor polgármester

Határidő: folyamatos

