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|. BEVEZETES

Szentbékkalla Teleptilésszerkezeti tervet a 67/2008. (XI.27.) sz hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét a 12/2008. (XI1.08.). Onk. rendelettel hagyta jova a telepllés képviselé-testilete. A terv azéta kétszer modosul a
belterilet vonatkozasaban.

A hatélyos Telepulésrendezési eszkdz6k modositasat a Képviseld-testiilet a mellékletbe becsatolt hatérozataval
kezdeményezte a 017/8 hrsz-U teriilet tulajdonosa kérésével és koltségviselésével.

A médositas indoka és célja:

Az 1. modositas olyan magantulajdonu zoldteriilet atsorolaséra terjed ki, melynek megvaldsitdsara az dnkormanyzatnak
lehet6sége nem lesz. A 017/8 hrsz-U telek a hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terven zoldteriiletként kerdlt
besorolasra, de a zoldterilet nem ker(lt megvaldsitasra, dnkormanyzati kisajatitasra nem kertilt sor. A 2019 marcius 15-én
hatalyba lépett Uj terlletrendezési torvény (MATIT) 51.§ (4) bekezdése lehet6séget ad arra, hogy a magantulajdoni
zOldteriletet mas terlletfelhasznalasi egységbe is at lehessen sorolni. A telken tobbfunkcios, bemutatd, oktatd funkcidju
épilet elhelyezése tervezett, ennek megfeleléen telepiiléskdzpont vegyes terilletbe kertiine besorolasra a 0,29 ha tertilet(
telek.

A modositashoz tartozoan, a bioldgiai aktivitasérték szintentartdsa érdekében 2. mddositasként a telektdl északkeletre
fekvd 017/3 hrsz-0 vizm(i terillet egyéb ipari terlileti besorolasbél beépitésre nem szant kiilénleges kozmiiteriiletbe kerill.

A médositas hatasa:

A mddositas hatasara a tébb mint 10 éve fennallé rendezetlen jogi és terlilethasznalati helyzet (magéantulajdonu tervezett
z6ldteriilet) megoldodik. A médositas soran Uj beépitésre szant terilet jon létre a belterilettél északra, ahhoz szervesen
kapcsoldddan. Ugyanakkor ennél nagyobb teriileten beépitésre nem szant terlilet is létrején a modositassal, igy beépitésre
szant terllet ndvekmény nem keletkezik. A médositas a telepllés kornyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

A mddositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
,Targyalasos eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre, miutan az Onkormanyzat a mellékelt Kt. hatarozataval a
terlletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
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II. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.1. 1. Hatalyos Telepiilésrendezési esz

kozok

Szentbékkalla kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét az Architop Epitésziroda Kit készitette (Felelds tervezd: Papp
Zoltan Tamas), az onkormanyzat kepviselG-testiilete a 67/2008. (X1.27.) sz. hatarozataval fogadta el. A Telepulésszerkezeti
tervet megel6zte a Teleplilésfejlesztési Koncepcio, mely még 2000 majusaban késziilt, szintén az emlitett Epitésziroda

altal.

A telepillésszerkezeti terven az 1. modositassal érintett teriilet tervezett zéldteriiletként jeldlt, a szomszédos
Vasardombon a vizmii korili terliletekkel egyitt, melyek mind magantulajdonban vannak. A 017/8 hrsz-U terilletet délrél
meglévd falusias lakéterilet, nyugat feldl tervezett falusias lakotertlet hatarol. Keleti oldalan szomszédos teriilet kiilonleges
turisztikai teriiletbe tartozik. Eszak, északnyugati iranyban, a Széléhegybe vezetd Ut tuloldalan 16v6 legeldket is tervezett

z6ldteriiletbe sorolta a hatélyos TSZT.

A 2. mbdositas terllete Egyéb ipari teriiletbe keriilt besorolasra, rajta viztarold medence jel talalhatd.
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete a belteriiletre és kdrnyékére
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete a modositando teriilettel

MEGLEWD

-
——
===

TERVEZETT

Bedpiltsre seanl ferdieiek

SIS,
fA ‘ £/

Yy
EoE
B /)
=R

=0
kel Dl
Bodpibsrs nors sadet ot
| ko || kod |
W e/
RENZe7)
| b |

Kizigazgatasi hatar

Belteriileti hatar
ey s bespiet A hisigikam sxan iy
a betpiser nem szant erikeich hatha

Megsziing belteriileti hatar

Beépitett &5 beépitésre szant, illetileg a
bedpitésre nem szant teriiletek hatdra

Lakdterilet: falusias lakdterilet

Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes terilet

Gazdasagi tenliet:
Kereskedelmi, szolgaltatd terilet

Gazdasagi terllet: Ipari terilet
(Egyéb ipar - telepiilésgazdalkodas)

Kiilénleges teriilet: Temetd terilet

Kilonleges teriilet: Oktatdsi terllet

Kiilénleges terlilet: Sport, szabadids terlilet

Kiilénleges terilet: Turisztikai teriilet

Kézlekedési (kdziti) és kzmiteriilet

Erddteriilet: védalmi

Zéldreriilet

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M&:)

Altaldnos mezégazdasagi terilet (Ma )

Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Mas)

Kertes mezdgazdasagl teriilet (Mk)

Vizgazdalkodasi teriilet
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Védett természeti terllet (V-1)
{Balaton-felvidéki Nemzeti Park)

Tajképveédelmi, illetve tajkarakter megdrzése
szempontjabol kiemelt jelentdsegi tenilet (T-1)
Telepiiléskép-vedelmi teriilet (T-2)

Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet (S5z-1)

Felszini szennyezddésre érzékeny terilet (Sz-2)

Felszini szennyezddésra kevésbé érzékeny terilet (Sz-3)

Nyilvantartott régészeti lelShely

Natura 2000 termeszeti teriilet hatarvonala

Igazgatasi intézmények

Egyhazi intézmények

Egeszséglgyi intézmények

Sport teriilet

Temetd

Gézvezeték

Elektromos tivwezeték

Villamos transzformator allomas

Ivaviz gerincvezebék

Viztarozo medence

Wizmi
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A belteriilet terilletfelhasznalasat lefedi a védett természeti teriilet (V-1 évezet, Balaton-felvidéki Nemzeti Park) és a
Telepliléskép-védelmi terilet (T-2). Ezek az 6vezetek azonban mar nem hatalyosak.

Szentbékkalla Helyi Epitési Szabélyzatat és a hozza tartozd Szabalyozasi terveket — melyeket szintén az Architop
Epitésziroda Kt készitett — a Szentbékkalla Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testillete a 12/2008. (XI1.08.) sz. rendeletével
hagyott jova. Az R-3 jelii Belterllet szabalyozasi terv tekintetében modosités tortént 2014-ben, melynek soran a
szabalyozasi terv (j alaptérképre keriilt atdolgozasra és a HESZ is tobb helyen modosult. Ennek tervezéje a Varos és Haz
Bt volt, a terv az 1/2015. (1.30.) énkormanyzati rendelettel kertilt jovahagyasra. A terv kismértékben modosult (a
zOldteriletek dvezeteire vonatkozéan, a korabbi allapot visszaallitdsa tekintetében) 2015-ben a 17/2015. (XI.31.)
onkormanyzati rendelettel.

.'I i. W I :-'i I 015
1] = | |

:

@
5
@®
—
et

01713

SIilieee

L3

; Lﬂ.m.mmq‘

(%]
REERE]
P bttt a
T -
AN R ayeeeestt T T e ee ey

Yon
ey /LD
P

rﬂ (2]
\;
]
wvg_ﬂﬂ__ "

o1y

_______.—-"";...0‘"

A Helyi Epitési Szabalyzat mellékleteként jovahagyott belterileti R-2 Szabalyozasi terv a lakéteriileteket két épitési dvezetre
bontja, a meglévd beépitést Lf-1, az U] és tervezett beépitést Lf-2 lakdovezetbe sorolja. Az intézmények a Vt Gvezetbe
keriltek. Az északi terileten 1évé vizm(i teriletek Giper Ovezetve soroltak. A zoldteriletek nincsenek differencialva. A
kézlekedési teriletek, az orszagos és 6nkormanyzati utak is KOu 6vezetbe soroltak.

A 017/8 hrsz-u telek és a tble északnyugatra fekvd zdldteriiletek Z jeli dvezetbe tartoznak. A telket szabalyozas érinti
minden kozterilet felél, a Dozsa Gyorgy ut felél 10 m-es a szélesség, a Széléhegyre vezetd ut pedig 6,0 m-re keriilt
szabalyozasra.

A telket keletr6l hatarold egykori anyagbénya és a szomszédos terilet KTT jel(i kilonleges turisztikai terilet Gvezetébe
tartozik. Ebbe agyazodik bele a 017/3 hrsz-U vizmdi teriilet, mely GipeT Gvezetbe kerdilt.

A hatalyos HESZ vonatkozo el§irasai a Zoldteriiletekre a kdvetkezok:
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(1)

Zoldteriiletek
2285

A zdldterdlet az allandoan novenyzettel fedett kdzterilet (kdzpark).

(2)% 87 Zoldterilet tertletfelhasznalasi kategoriaju terdletek:

- Z dvezeti jeld zoldierilet.

(3)% 8% A zoldtertleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely, tornapélya.

gvermekjatszotér, sth.), vendéglatd épilet, a terdlet fenntartasahoz szilkséges épilet, tovabba viz- és
zoldtellletek, kizmivek helyezhetdk sl

(4)70. 7 A zoldterleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu epiiletek legfeljebh 2%-0s bespitettséggel

(5)

helyezhetdk el.

A zdldterdleten barmilyen epitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott fakat, ndvenyzetet potolni kell.
Kozterileten toOrténd fakivagas esetén az azt kovetd potlast tahonos, lombhullatd minimum 3-szor
iskolazott példany telepitésével kell végrehajtani.

(62

(7)

Kozpark zdldfelUleti kialakitasa eldtt a terlletre vonatkozd kertepitészeli tervet kell késziteni, és a
nédvényzet telepitését ez alapjan kell kivitelezni.

(8]?3
(g]?ai
(10)7= A zdldteriileteket csak rendeltetésszerien szabad hasznalni. Ettdl eltérd ideiglenes hasznalat esetén

(elfadas, vasar, majalis, stb.) a kerelmezd kiteles biztositani a zdldterllet megovasat és az esstleg
keletkezd kart megtériteni, a hasznalat soran keletkezett szennyezddést eltakaritani.

(11)% 7"Zoldterileteken kézmivet épiteni, csak a jegyzd eldzetes engedélyevel lehet. Kivitelezd koteles az

eredeti allapotot visszaallitani.

(1278 Zoldterileteken a gépjarmiiveket javitani €3 tisztitani tilos.
(13) Zoldtertleteken elsdsorban a tajra jellemzd. lombhullatd cserje- és fafajok telepitése lehetséges, a 4.

szamu fuggelékben taldlhatd fajlista felhasznalasaval. A 3. fiiggelek szerintl ndvénylista bdvithetd, de
kifejezetten a tajegyséare jellemzd, a hazal florat reprezentdld, lombhullatd fajok alkalmazhatok.
Kdzterileti ndvényielepitésnél a tlilevell drokzdldek dominanciaja kertlendd.

A hatélyos HESZ vonatkoz6 eldirasai az Egyéb Ipari terilletre a kovetkezok:

(1)
(2)
()
(4)
(9)

"Ipari teriilet
(Egyéb teriilet)
17.§.

Az egyeb ipari teriilet épitesi dvezeteiben elsGsorban az ipar, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetdk el.

Az egyéb ipari teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagozodik:

a) egyéb ipari teriilet - telepiilésgazdalkodas /GIPT/

A GIPT. jelii épitési Gvezetben az energiaszolgaltatas, a teleplilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés létesitményei
helyezhettk el.

A GIPT. jelii épitési dvezetben a technologiai létesitmények a védelmi és biztonsagi elbirdsok betartasaval, és
legalabb 3-3 méteres elé-, oldal- és hatsokert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil helyezhet6k el.

Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és
beépitési eléirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozéan:

GIPT. jelii épitési dvezet

Beépitési mod K - szabadon allo
Kialakithato telek legkisebb teriilete Technoldgiai igény szerint
Kialakithato telek legkisebb szélessége Technoldgiai igény szerint
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(6)

(7)

Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett legkisebb épitménymagassag 20m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-45m
Megengedett legkisebb zéldfeliilet 40%

Az egyéb ipari terlilet épitési dvezetben magas technologiai létesitmények a terepbe siillyesztve helyezhetbk el. Az
(5) pontban régzitett megengedett legnagyobb épitménymagassagot meghalado épilet csak kétlépcs6s
engedélyezési eljards keretében engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technologia indokoltta teszi. Az
illeszthetéséget az elvi engedélyezés soran igazolni kell.

A tajképvédelemmel érintett, kialakult gazdasagi tertileten tajba illeszkedd beépitést kell biztositani."
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2.1.2. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) szol az Orszagos terlletrendezési tervrdl. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen
Szentbékkalla igazgatasi terilete telepiilési térségben, mezégazdasagi térségben és erdbgazdalkodasi térségben fekszik.
Az orszagos infrastruktura haldzatok nem érintik a telepllést. A vizsgalt terliletek telepiilési térségben talalhatoak.

Az Orszag Szerkezeti terve

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategariak Kozlekedesi halozatok és egyedi épitmenyek
B crosoazdsikodssi térseg = Gyorsforgalmi it (meglévd)
Mezdgazdasagi térség —_— Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Vizgazdilkodasi térség — Féat (megléva)
Telepiilési térség  Sanand Orszagos kerékparatvonal

—_— Foldgazszallito vezeték (megléved)

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai haldzat magterillete (3.1.) Igen Nem
2. Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséja (3.1.) Igen Nem
3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) Igen Igen
4. Kivalo terméhelyi adottsagu szanték dvezete (3.02.) Nem Nem
5. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete* Nem Nem
6. Erdék dvezete (3.03.) Igen Nem
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* Igen Nem
8. Tajképvédelmi terilet fvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet Gvezete | |
(3.04. gen gen
10. Vizmindség-védelmi terillet bvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* Nem Nem
12. VTT térozdk dvezete* Nem Nem
13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete (3.05.) Nem Nem

* az Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A telepulést érintd OTrT dvezetek az alabbiak:
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Okolégiai halézat magteriilete, 6kologiai
folyoséja, pufferteriilete

N

Ny rrs

Erdételepitésre javasolt tertilet bvezete

Vilag6rokségi varomanyos tertilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet vezete

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton

Kiemelt Udiilkorzet Szerkezeti terve.

Térségi tertletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
52618, gylimaolcs és kertmivelésl térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Sajatos terliletfelnasznalasi térség

F&at (meglévd)

FOOt (tervezett)

Téerségi szerepkorl Osszekdtd Gt (meglévd)

Téerségi szerepkor(i dsszekdtd Ot (tervezett)

Qrszagos kerékpar(tvonal

a .
A Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti tervén, Szentbékkalla igazgatasi terilete telepiilési térségben, mezdgazdasag
térségben, erdégazdalkodasi térségben és sz6l6, gylimdlcs és kertmlivelésii térségben fekszik. A mddositassal érintett
terlilet és kdrnyéke a belterilettel egyltt telepdilési térségbe kerlilt besorolasra.
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Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
;I'1a1jk1e[))vedelm| szempontbol kiemelten kezelendd terlilet Gvezete lgen Nem
ﬁ;lsf\ill?)nyl nyersanyagvagyon ovezete* (a telepllés érintettségét Nem Nem
Vizminéség-védelmi terilet Gvezete* Igen Igen
Foldtani veszélyforras terilet Gvezete* Nem Nem
Vizerézidnak kitett terlilet dvezete* lgen Igen
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete* Nem Nem
Témeder 6vezete (11.2.) Nem Nem
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete* Igen Nem
Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete (11.3.) Igen Nem
Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* Igen Nem
Borsz416 termdhelyi kataszteri tertilet dvezete (11.4.) Igen Nem

* az Gvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Az érintett Ovezetek az alabbiak:

\  Szentbekklia W

\v\\/l ‘_1\

- F
\ I
Mindszentkalla \”

LA

\Lkl \>\/L

1

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten

V/zerozmnak kltett terulet Ovezete

kezelendo teru/et ovezete

Altalanos mezégazdaségi teriilet
bvezete

-~
S

\“\/L

..-"“/

Kertes mezogazdasag/ terulet dvezete

Borsz616 termbhelyi kataszteri teriilet
bvezete
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1.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kérte a 017/8 hrsz-u telek tulajdonosa, hogy a tulajdondban 1évé, belteriilettel
hataros telek z6ld terlleti besorolasat belteriletbe vonassal valtoztassa meg az dnkormanyzat.

A telek a hatalyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi terven zéldterliletként kerilt besoroldsra, de a magantulajdonu
zOldteriletek nem keriiltek megvalésitasra, dnkormanyzati kisajatitasokra nem keriilt sor, erre nem volt lehetésége az
onkorményzatnak.

A 2019 marcius 15-én hatélyba Iépett Uj terlletrendezési torvény (MATIT) 51.§ (4) bekezdése lehetéséget ad arra, hogy a
magantulajdonu zéldtertiletet mas teriletfelhasznaldsi egységbe is at lehessen sorolni.

A telken egy, a teleplilés méretéhez, arculatdhoz illeszkedd mértéktartd, tobbfunkcios éplletet szeretne felépiteni a
tulajdonos. Az éplilet bemutato, oktatasi és értékesitési tevékenységnek adna helyet. A tervezett tevékenység célja a tobb

labon &llé, de kisméretli csaladi gazdasagi modell bemutatasa (akar a sajat példajan keresztlil) és a szerzett tapasztalatok
atadésa.

A tobbfunkcios éplilet elhelyezése miatt telepliléskozpont vegyes teriletbe keriil besorolasra a terllet.

A zoldterilleti atsorolas beépitésre szant teriilet ndvekedést okoz, mely miatt tovabbi jogszabalyi feltételek teljesitése lenne
szlkséges, ezért ennek elkerllése végett, a meglévé beépitésre szant terilletek csokkentése érdekében a telektél
északkeletre talalhatd 017/3 hrsz-0 vizmdi teriilete egyéb ipari teriiletbdl kilénleges beépitésre nem szant kdzmuitertiletbe
kerllne. Ez a hasznalatban nem jelent valtozast, mivel a vizm( védéterlletén més éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
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A modositassal érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen

A 017/8 hrsz-u terilet jelenleg legeld, 3889 m2. A hatélyos teleplilésszerkezeti terv ebbél 2900 m2 terliletet sorolt
z6ldterUletbe, a tobbi terllet kozlekedési terliletbe keril, a szabalyozasi terven lathato szélesitések szerint.
A 017/3 hrsz-0 vizm telke szintén legeld, terllete 7000 m2.
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Mivel a telepiilés teljes terllete orszagos jelentéségii védett természeti teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park |étesitésérdl
sz616 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet alapjan, igy ez az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre keriilt.
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Helyszinrajz 2019 szeptember

A terllet a Dézsa Gydrgy utca vége felél A médositando teriiletek madartaviatbol (Civertan)
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Légifelvétel (Civertan) (a terilet kelet feldl)
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lll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Szentbékkalla Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2019 (.....) hatarozata

Szentbékkalla Kézség Onkormanyzata Képvisels-testilete Ggy dont, hogy elfogadja a hatarozat mellékletét képezd
Teleplilésszerkezeti terv modositas szdveges leirasat (1. sz. melléklet) valamint a tervlap médositasat (2. szamu melléklet).

Felelés: Molnar Endre polgarmester
Hataridd: azonnal

1. szamu melléklet a ../2019. (...) sz. hatarozathoz

Szentbékkalla Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete a 67/2008 (XI.27.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott
Telepulésszerkezeti tervét az alabbiak szerint modositja.

1. A kltertleti 017/8 hrsz-U tervezett zdldteriiletet beépitésre szant terliletbe, telepiiléskézpont vegyes teriiletbe
sorolja at.

2. A kulterileti 017/3 hrsz-u Egyéb ipari teriletbe sorolt terilet kiilonleges beépitésre nem szant kézmiiteriiletbe
kerdl.
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2. szamu meII okl ta. /2019. (...) sz. hatarozathoz
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A Telepulesszerkezetl terv modos:tasa
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Szentbékkalla Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének
_ .I2019(......) onkormanyzati rendelete
Szenthékkalla Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szo6l6 12/2008 (XI1.08.) szamu
rendeletének médositasa

Szentbékkalla Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A.§ (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag; Fejér Megyei
Katasztrofavedelmi Igazgatosag; Orszagos Vizugyi FOigazgatdsag;Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag;
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Fbosztaly, Kozegészségugyi és Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros Korményhivatala, Kozlekedési
Féosztaly, Utligyi Osztaly; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium; Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozasi
Hivatal; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Légugyi Hivatal; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Mlszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi FGosztaly
Utugy| osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszpremi Jarasi Hivatal Hatosagi Foosztaly, Epitéstigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly;
Foldhivatali Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarigyi FOosztaly, Erdészeti
Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fbosztaly; Veszprém Megyei Renddr-fokapitdnysag Rendészeti
lgazgatosag; Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hatosagi Fdosztaly, Banyaszati Osztaly; Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag Hivatala; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségugyi FGosztaly, Kozegészseggyi
Osztaly, Veszprém megyel Onkormanyzat; és partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:

1. § Szentbékkalla kozség Helyi Epitési Szabalyzatarl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 12/2008. (XI1.08.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 10.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

"(2) A teleplilés teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakba tagozodik:
a) beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint
aa) lakoteriilet - falusias lakotertilet
ab) vegyes teriilet - telepliléskdzpont vegyes teriilet
ac) gazdasagi tertilet
aca) kereskedelmi szolgaltato teriilet
acb) ipari tertilet
ad) kilbnleges teriilet
ada) temet6 teriilet,
adb) sport, szabadidé teriilet,
adc) turisztikai tertilet,
add) oktatasi tertilet.
b) beépitésre nem szant teriiletek:
ba) kiilénleges teriilet - kozmiiteriilet
bb) kézlekedési és kbzmditeriilet,
be) zéldteriilet,
bd) erdéteriilet,
be) mezbgazdasagi teriilet,
bf) vizgazdalkodasi terilet."
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2. § (1) Arendelet 14.§ (1) bekezdés a kovetkezd f) ponttal egészil ki:
"f) A Vt* épitési Gvezetben oktatasi, bemutatd, kereskedelmi funkciokat is tartalmazo épiilet helyezhet6 el.”
(2) A Rendelet 14.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

"(4) A telepiiléskbzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az alabbi
telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni a beépitésre széant telkekre vonatkozdan:

Vt jelii épitési 6vezet

Beépitési mod oldalhataron allé vagy szabadon allo
Kialakithato telek legkisebb tertilete min. 600 m?

Kialakithato telek legkisebb szélessége 18 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség 60%

Megengedett legkisebb épitménymagasséag 35m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m

Megengedett legkisebb zéldfeliilet 20%

Vt* jelii épitési 6vezet

Beépitési méd szabadonallé allé
Kialakithaté telek legkisebb teriilete min. 2000 m?

Kialakithatd telek legkisebb szélessége K

Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Megengedett legkisebb épitménymagassag 35m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 45m

Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50% "

3. § ARendelet a kdvetkezé 19/A.§ -al és azt megelézé alcimmel egészil ki:

,»Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet
19/A.§

(1) A kiilénleges beépitésre nem szant kozmditeriilet dvezetében (Kbk) csak a funkciohoz sziikséges épiiletek és
kapcsolodo épitmények helyezheték el.
(2) Epiiletek max. 4,5 m épitménymagassaggal helyezhet6k el, a zoldfeliilet mértéke: minimum 80 %."

4.§ Hatalyat veszti a Rendelet 14.§ (5) és (6) bekezdése.

5.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba, a rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetben inditott
ligyekben kell alkalmazni.

Molnar Endre Téthné dr. Titz Eva
polgarmester jegyz6t helyettesit aljegyz6
A rendelet kihirdetve:

2019.

Téthné dr. Titz Eva
jegyz6t helyettesitd aljegyz6
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1. melléklet a ../2019. (....) 6nkorményzati rendelethez
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A HESZ 3. melléklete, az R-3 jelli Szabalyozasi terv részlete
(A véleményezési dokumentacidban nagyitva szerepel, jovahagyasra a teljes terviap kerl)
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ELMAGYARAZAT

—

Szabalyozasi vonal

Epitési Gvezet/Cvezet hatira
Epiési ovezet jele

Javasok ielekhatar

Miemigki kdrnyezat hatara
Régészed teriilel hatara
Telepiieskepvédelmi teriilef hatara
Helyi érigkvedelmi terlilet hatara
Tajképvédelmi terilet hatdra
Kdzlekedési c2ll kazierilet

Nem kiziekedési céll kizierilet (zokdierilkd)

\ [ HEBHNEEN

Megtarianddfiialakiandd zokkiict
Epitési hely

Orszagosan vedes &pliel (miemiek)

.

7%

N

Miemisk elke

Szabalyozasi szélesség (meglévd leghisebh)
Gyalogut

Javasol megaziined jel

Meglévd epiilet

Elboniot épiiket

Alaprképen nem bemért épiilet

CEECEHES

Helyi védet éplilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lf Falusias lakieriilet

Vit
Gksz

Giper

Telepiilézkdzpont vegyes teriiet
Kereskedelmi, szolgakat teriiet

|pari ferilel, egyeb ipar - Elepiilesgardalkodas
Kikinleges terilet - okiatasi erilet

Kilildnieges teriiet - wriszikal erilet
Kikinleges teriiet - temetd

Kiikinleges terilet - sport, szabadidd terilet

= Maglévd beferiled haar
=—amms Teryered beferiled hatar
Szabalyozot terilet hatdra
® parkold
g5 kikereszt
OO  iwlepiends fsor

- zoldierilet kozekedésre alkalmas része

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kbk

Kildnleges ferilet kézmieriiet
Z Zéldiarilet (kozpark)
Ev Erdteriilet - védeimi
Ma Akalanos meziigazdasagi terilet
KOu  Kodekedési terilst
v Vizgazdalkodéasi eriet

VAROS ES HAZ BT - 2019 SZEPTEMBER



SZENTBEKKALLA TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 22

IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepllésrendezési tervmodositas a Telepiilésfejlesztési koncepcié mddositasat nem igényli, azzal dsszhangban
van.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett haldzati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal mddositdsa nem szlkséges, a modositasok meglévd és
tervezett 6 telepiiléshalozati elemeket nem érintenek.

4.1.2. ATelepiilésszerkezeti terv médositas indoklasa
Jelen eljarasban a Telepilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.
1. médositas

A belteriilet északi részéhez kapcsoldddan, a Dozsa Gydrgy utca mentén fekvé 017/8 hrsz-u telek magantulajdonban van,
de a hatalyos telepllésrendezési eszkozokben tervezett zoldtertletként szerepel, csakugy, mint a szomszédos Vasardomb
teljes teriilete.

A telepllésrendezési eszk6zok 2014-ben tortént moddositasanal probalkozas tértént néhany magantulajdond és
onkormanyzati tulajdonu teriilet atsorolasara a korlatozasi kartalanitas elkerillése érdekében, azonban az akkor jogszabalyi
kérnyezet nem tette lehetévé az atsorolast (mivel a teljes bel- és kiilterilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Parki teriletébe
tartozik). A zoldterileti besorolds ezekre a teriletekre érthetetlen okokbdl kerllt ré akkor, amikor a Balaton tdrvény
egyaltalan nem tartalmazott atsorolasi lehet6séget. Az dnkormanyzatok részérdl folyamatosan meriilt fel az igény az
atsorolasra, mivel a magantulajdonu zoldtertletek onkormanyzati vagy allami tulajdonba kerilésére gyakorlatilag nem volt
és nincs esély.

A 2014-es modositasi javaslat a 017/8 hrsz-u telket és a Vasardomb teriiletébdl is tervezett zoldterlletet atsorolni. A masik
zoldterlleti atsorolasi kérést nem, de ezt a 017/8 hrsz-U zdldterileti atsorolast tdmogatta az akkori Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Felligyel6ség és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag is! Az akkori e telekre vonatkozé
véleményUket Id. a Tajrendezési javaslatban.

A 2019 marcius 15-én hatalyba Iépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 51.§ (4) bekezdése lehetdséget ad arra, hogy a magantulajdoni zoldteriiletet mas
terliletfelhasznalasi egységbe is at lehessen sorolni.
" A 2008. december 31. elétt hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6zben a magantulajdonu, az ingatlan-
nyilvantartdsba  kozparkként vagy kozkertként nem  bejegyzeft,  zbldteriiletként meghatarozott telek
teriiletfelhasznélasa — a parti sétany kialakitasa céljabol kijeldlt zéldtertiletet kivéve — mddosithaté az (1) bekezdés
szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a 66. § (2) bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben
foglalt kbvetelményeket nem sziikséges figyelembe venni."

Az atsorolasnal egyediil azt az Uj szabalyt kell figyelembe venni (51.§ (1) bekezdés), miszerint az dsszes kijeldlt z6ldteriilet
terlilete nem lehet kisebb, mint a teleptilés beépitésre szant teriileteinek 5 %-a, azaz az atsorolas csak akkor lehetséges, ha
a legalabb 5 %-os arany teljesitett.

Szentbékkallan 6sszesen 3,33 ha zoldterliletet jeldlt ki a hatalyos telepllésszerkezeti terv, amely a tdrvény fenti szabalya
szerint 9,65%, azaz a min. 5 %-os zéldteriilet biztositott, az atsorolasnak nincs akadalya.

A mddositassal érintett tervezett zoldterlilet 0,29 ha, azaz a telepllésen kijeldlt zoldterilet 0,29 ha-al csdkken, igy 3,04 ha
zéldterllet marad. Mivel az dsszes beépitésre szant terlilet 34,49 ha, igy a zéldterlleti arany 8,81 % lesz a mddositas utan,
mely azt jelenti, hogy a feliilvizsgélat soran fennall a lehetdség tovabbi magantulajdonu zéldteriletek csokkentésére is.

Az Uj torvény elbirasai alapjan az atsorolasnak nem akadalya mar az sem, hogy a terlilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
része.

A 017/8 hrsz-u telken tdbbfunkcids, bemutatd, oktatd funkcidju épllet elhelyezése tervezett, ennek megfeleléen
telepliléskozpont vegyes teriiletbe keriilne besorolasra a 0,29 ha terilet( telek.
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Mivel Uj beépitésre szant terilet keril kijelolésre, figyelembe kell venni a (j terilletrendezési torvényt (MATIT). E térvény
eléirasainak megfeleléen Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitetlen terllet (12.§ (1) c) pont). Szentbékkalla belteriiletén telepiiléskdzpont vegyes teriletbe
kerliltek a meglévd intézmények telkei, de (res ilyen terlletfelhasznalasu teriilet nincsen Kkijellve. A tovabbi
megfeleltetéseket Id. a 3.2. fejezetben.

2. médositas

A zoldterlleti atsorolas beépitésre szant tertilet ndvekedést okoz, mely miatt tovabbi jogszabalyi feltételek teljesitése lenne
szlkséges, ezért ennek elkeriilése végett, a meglévd beépitésre szant teriiletek csokkentése szlikséges.

Az (] beépitésre szant terlilet esetében a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa is szikséges, mely a zoldteriilet esetében
(annak magas BA értéke miatt) csak a telken megoldva nem lehetséges, ezért a beépitésre szant teriilet csokkentése
érdekében a telektél északkeletre fekvé 017/3 hrsz-U teriilet egyéb ipari terileti besorolasbdl beépitésre nem szant
kiilonleges koézmiiteriiletbe keriil atsorolasra. A telken vizmi talalhat és annak védéterilete. A vizmii korabban allami
tulajdonban és a Bakonykarszt Viz- és Csatornamii Zrt kezelésében volt, ma a Szentbékkalla és Mindszentkalla kdzségek
dnkormanyzatanak tulajdonaban all. Terillete 7000 m2. Az atsorolas azért is indokolt, mert a hatalyos HESZ alapjan az
egyéb ipari terlilet GipeT dvezetében ipari éplilet is elhelyezhetd, ez a teriilet azonban kizardlag vizmiiként szolgal, nem
szilkséges a 40 %-os beépités sem, a telken csak egy épitmény taldlhaté. Az &tsorolds a hasznélatban nem jelent
valtozast, mivel a vizm(i védotertiletén més épuletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
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A hatélyos és a modositasra javasolt Teleplilésszerkezeti terv

4.1.3. AHelyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositas indoklasa
A két modositas soran az R-3 jelli belterileti Szabéalyozasi terv véltozik.

Az 1. médositasban a 017/8 hrsz-U telket érinté szabalyozasi vonalak nem valtoznak, a Dézsa Gyodrgy utca szabalyozasi
szélessége 10 m, a Sz6l6hegyre vezetd Ut szélességes 6,0 m.

A telek Vt* jelli dvezetbe keriil, mert a hatalyos HESZ csak Vit 6vezetet tartalmaz, a meglévé épitési dvezetek atszamozasa
nem indokolt.

A Vt* jelli épitési dvezetre vonatkozéan a HESZ 14.§ (1) bekezdése kiegészitése indokolt, ugyanis ott csak egy-egy
funkciéju épllet helyezhetd el, a tulajdonosi kérelem alapjan pedig tébbfunkcios éplilet elhelyezése tervezett. A javasolt
kiegészités az alabbi:

"A Vt* épitési bvezetben oktatasi, bemutato, kereskedelmi funkciokat is tartalmazé éplilet helyezhetd el”
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A Vt* jelli épitési dvezet javasolt paraméterei az alabbiak:

* beépitési mad: szabadonall6
e beépités mértéke: max. 30 %
e épitménymagassag: max 4,5m
e telekméret. min. 2000 m2
e zOldfelilet: min. 50 %.

A telken a mar meglévd, kialakult novényzet megtartasa javasolt, ezért a Dozsa Gydrgy utca feldli teriletrészt 20 m
szélességben a szabalyozasi terven mar alkalmazott "Megtartandd/kialakitandd zéldfeliilet"-ként jeldli a terv.

A 2. médositasban a 017/3 hrsz-U vizmi terllete GipeT épitési dvezetbdl Kbk jelli kiildnleges kézmiitertiletként keril
meghatarozasra, mely beépitésre nem szant terilet. Mivel beépitésre nem szant kulénleges teriileteket nem tartaimaz a
hatalyos HESZ, ezért a terilletfelnasznalasi egységeket is ki kell egésziteni a HESZ 10.§ (2) bekezdésében.

Az dvezetre pedig kildn §-ként kell beilleszteni eléirasokat.

Javasolt el8iras, mely a HESZ-be 19/A.§-ként illeszkedik be az alabbi:

(1) A kiilénleges beépitésre nem szant k6zmiiteriilet Gvezetében (Kbk) csak a funkciohoz sziikséges épliletek és
kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

(2) Epiiletek max. 4,5 m épitménymagassaggal helyezhettk el, a zéldfeliilet mértéke: minimum 80 %."

A vizm(i terlletére egyéb, specialis eléirast meghatarozni nem indokolt.

Mivel ez a teriilet Uj beépitésre szant teriilet, igy a Telepiilésképi rendelet 1. melléklete térképét, azaz a Telepiiléskép-
védelmi szempontbdl meghatarozé terlletek lehatérolasat e terilettel ki kell egésziteni, mivel e nélkll erre a terliletre nem
vonatkozna telepuléskép védelmi el6iras. Ugyanigy a Telepllésképi Arculati Kézikdnyv ugyanazon térképi lehatarolasa is
kiegészitendd, azaz a TAK is mddosul.

3.2. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

A teleplilésszerkezeti terv jelen modositasban két helyen mddosul a telepilés belteriilettdl északra es6 terlileten.
A 2.1.2. fejezet tartalmazza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik része (II. Fejezete) szerinti Orszagos Szerkezeti terv és a Negyedik része (IX. fejezet)
szerinti Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Szerkezeti terv kivonatat és azok Szentkiralyszabadjara vonatkozo szerkezeti elemeit.
Az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti tervén a modositasok terillete Telepiilési
térségben fekszenek.
A teleplilési térségre vonatkozd szabaly a MATIT 11.§ d) pontja alapjan:

"d) a teleplilési térség tertiiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijelélhetd;"

Mivel Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, figyelembe kell venni a 2018. évi CXXXIX. térvényt Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél. E térvény 12.§

,(1) Ha jogszabaly Uj beépitésre széant teriilet kijelblését nem filtja, a telepiilésrendezési eszkézben Uj beépitésre széant teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszenévését, és

¢) Uj beépitésre szant tertilet kijelblésére csak akkor keril sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6
beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznélaton kiviil keriilt vagy alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai
allapotban 1évé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre
szant tertilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terillet kijelclésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedés, legalabb
50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilbnleges tertilet kijelélése
esetén zoldteriiletet vagy véderdét — kell kijeldini. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott tertileten nem valosithato meg, akkor a zéldtertiletet vagy a véderd6 tertiletét a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijel6lni.”

A fenti feltételekbdl az a) és b) pont egyszerlien teljestl, miutan a belteriilet szélén, az ott 1évd lakdterlilet szerves
folytatdsaként kertil kialakitasra az Uj vegyes terlilet. A c) pont azzal teljestl, hogy beépitetlen vegyes terilet nincs kijeldlve
a hatélyos terven, illetve alulhasznositott terillet a belteriilet kbzelében nincs.
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A (2) bekezdés jelen esetben nem mérvadd, mivel a konkrét telek tervezett zéldterileti besoroldsanak megsziintetése
tervezett.

A (3) bekezdés a beépitésre szant teriletndvekményre hatérozza meg az uj zéldteriileti [étesitési kotelezettséget, azonban
jelen médositasnal nem keletkezik beépitésre szant terlilet névekmény, mivel a 2. mddositds soran beépitésre szant
terliletbdl beépitésre nem szant teriiletbe kerlil besorolasra az 1. modositas tertiletétél sokkal nagyobb teriilet.

Az Uj terliletrendezési torvény orszagos és kiemelt térségi 6vezetei kozll az alabbiak érintik a modositando terileteket:
Okoldgiai halozat puffertertlete

Tajképvédelmi terillet Gvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet 6vezete

Vizmindség-védelmi terllet Ovezete

Vizerozidnak kitett terlilet dvezete,

O O0OO0OO0Oo

A két terliletre — a teleplilési térség kilterlleti, északi felére - rafed az Okolégiai halézat pufferteriilete, de az arra
vonatkozd MATIT 27.§ (3) bekezdés elGirasa alapjan nem korlatozza a beépitésre szant tertileti kijelolést. Magterilet a
modositasok kdrnyezetében nem talalhato.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelettel megallapitott tajképvédelmi teriilet a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedi,
azonban az U] Balaton torvény szerint nem érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllettel. A laké és
vegyes terliletekre a telepllésképi rendelet tartalmazza az anyaghasznalati kdvetelményeket, a mellékletben talalhaté
lehatarolds azonban kiegészitendd az Uj teleplléskdzpont vegyes terilettel. A teleplilésképi rendelet moédositasa
parhuzamosan torténik meg.

Szentbékkalla is része a Balaton-felvidéki kulturtaj Vilagérokség varomanyos helyszinnek. A modositas nem
ellentétes a vonatkozo eldirasokkal nem ellentétes.

A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozo el6irasok nem korlatozzék a mddositast. A vizvédelemmel érintett
terlileteket a telepulésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanal kel kijel6ini.

A Vizerdionak kitett teriilet 6vezet érinti a 2. modositas terlletét, a vizm( terlilethasznalata a ra vonatkozo el6irasokat
teljesiti, illetve az elGirasok betarthatdak.

Egyéb torvényi eléirasoknak torténé megfelelés

Uj zoldteriileti eléiras az alabbi: "51. § (1) A telepiilés kbzigazgatési teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt
Z6ldtertiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb."

Szentbékkalla beépitésre szant teriiletei a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben:

Beépitésre szant teriiletek Tertilet
ha
Falusias lakoterilet 245
Telepliléskdzpont vegyes terilet 0,45
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 2,43
Egyéb ipari terilet 0,76
Kulonleges terllet 6,35
Osszesen: 34,49
5% 1,72
Osszes zoldteriilet 3,33 (9,65 %)
Kiilonbozet (az dsszes zoldteriilet - 5 % zoldteriilet) 1,61
Atsorolasra keriil§ teriilet 0,29
Megmarado6 zéldteriilet (az atsorolt teriiletet levonva) 3,04
Kiilonbdzet (tovabbi zoldterlileti atsorolasra felhasznalhaté) 1,32
Beépitésre szant teriiletek (az atsorolt teriiletet levonva) 33,79
A mddositast kdvetéen a zoldterlleti arany: 8,99 %
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A fenti tablazat szerint Szentbékkalla elegendd zéldteriilettel rendelkezik ahhoz, hogy at lehessen mindsiteni a 017/8 hrsz-u
telek teriletét zéldtertletbdl teleptléskdzpont vegyes teriletbe, mert az 5 %-o0s szabaly teljesitésén til még mindig marad
1,32 ha t6bblet zéldteriilet. (8,99 %)

Osszefoglaléan megaéllapithaté, hogy a médositas 6sszhangban van Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasaival.

3.3. TAURENDEZESI JAVASLAT

A telepllés terlilete, azaz a teljes bel- és killterillete orszagos jelentdségii védett természeti teriilet a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park létesitésérdl szol6 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan.

A modositassal érintett teriiletek Natura 2000 terlilet altal nem érintettek, Natura 2000 terlilet csak a telepllés déli részét
érinti (Sasdi rétek) és keleten a Monostorapati Fekete-hegy elnevezésii Natura 2000 teriilet fed ra a telepiilés szélére.

A modositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében védelemre érdemes természeti értékek nem talalhatoak.

A teriletre 2014-ben elindult egy médositas, de az akkori jogszabalyi kornyezet nem tette lehetévé a zoldterliletek
modositasat (akkor falusias lakéterileti besorolassal), ugyanakkor miutan a véleményezési dokumentacidban szerepelt ez a
maddositas is (csak a be nem épithetd teriilet volt mas helyen) ezért az allamigazgatasi szervek erre is adtak véleményt.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatosag korabbi elézetes véleménye a terlletrl (4448-2/2014 (igyiratszam, kelt
2014 szeptember 19), az kdvetkez6:

»rermészetvedelmi kezeldi allaspontunk:

Vasardomb alatt: 017/8 hrsz: az ingatlan és kérnyezete banyarekultivaciéval érintett, gyepes feliiletd, melyen a névényzet
masodlagos, fas névények (mandula, fenyd, akac) és gyomnévény fajok is megjelennek (parlagfii). A teriilet felett
elektromos légvezeték is halad. Latvanya a telepilésképben frekventalt, a banyaudvarban és mellette levd fenyGkkel egyiitt.
A javasolt atminésités a jelblt két épitési hely hasznalataval természetvédelmi vonatkozasban tamogathato, azzal a
kiegészitéssel, hogy a beépiilé telkek északi oldalan az éplileteknél magasabb fas névénysav (gyliméblcsfak vagy honos
fak) beliltetésével a latvanyvédelem szempontjai is érvényesiiljenek.

A lgazgatosag kozbensd véleménye a tertiletrél (2677-/1/2014 lgyiratszam, kelt 2014 november 04.)) az alabbi volt:

"A Szentbékkalla 017/8 hrsz-U ingatlanon a javasolt modositassal az Lf3 Gvezet kialakitésa, két éplilet elhelyezése — az
északi telekrészen a javaslat szerinti zoldfeliilettel, tajpban meghatarozé, az épiiletnél magasabbra névé fas névényzettel —
megfelel a teriilet fennallé természeti védelmének. A latvanyvédelem és a torténeti teleplilési taj szempontjabdl a javaslattal
egyetértiink (a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén tamogatjuk). A jelenlegi tertiletén telepiilési zéldteriileti értékét nem
faj- vagy éléhelyvédelmi szempontok indokoljdk, hanem a felszinalaktan, latvanyvédelem, tajkarakter megérzése —
melyekkel a javaslat nem ellentétes.”

A Kozép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyel6ség (mint a Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
Veszprémi Jarasi Hivatal, Koryezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly jogel6dje) kozbensd véleménye a kovetkezd
volt:

"A Feliigyeléség a Btv. elGirasai al6l "felmentést” nem adhat. A természetvédelmi kezelé Balaton-felvidéki nemzeti Park
lgazgatosag 4448-2/2014. (igyiratszamu véleménye alapjan a 017/8 hrsz-U ingatlan terhelt, kevésbé értékes teriilet
(banyarekultivacié, masodlagos névényzet, akac, parlagfii, elekiromos légvezetékek). Az ingatlan falusias lakoteriiletbe
térténé atsorolasa a feliigyel6ség részérdl a BFNPI éltal jelzett latvanyvédelmi szempontok érvényesitése mellett
természetvedelmi, szakmai szempontbol tdmogathato, azonban tekintettel arra, hogy a Btv. hatalyos elbirasaival ellentétes,
a felligyel6ségnek nem all modjaban azt elfogadasra javasolni. "

Az atsorolast tehat az illetékes véleményezbk tamogattak a jogszabalyi megfeleléség esetén. A jelenlegi modositas a
lakéterilet helyett teleptiléskdzpont vegyes tertiletbe sorolja a 017/8 hrsz-U telket, a szabalyozasi terv pedig az épitési
lehet6séget a telek északi részén adja meg, igy a déli részen a kialakult, részben mar évtizedek ota (ltetett ndvényzet
(feny®, mandula, akac stb.) megtartandé zéldfelliletként szerepel.

A biol6giai aktivitas szintentartasa érdekében tovabbi mddositds a 017/8 hrsz-U telektdl északkeletre esd, nagyobb
kiterjedésu vizm( telkének ipari terliletbdl kilonleges beépitésre nem szant kdzmiiteriletbe torténd besoroldsa, mely altal a
017/3 hrsz-u legelé hasznosithatosaga nem valtozik, de a teriiletfelhasznalas a hasznalatnak megfelelé lesz.
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A modositasok teriiletére az 6koldgiai haldzat elemei koziil a puffertertilet fed ra, de az Uj beépitésre szant terlilet kijelolését
a vonatkozd jogszabalyok nem ftiltiak, mivel a modositasok egyben telepiilési térségben fekszenek. Magteriilet a
modositasok kozelében nem talélhatd, igy az Uj telepiiléskdzpont vegyes terilet kijelolése a szomszédos magterlet
vagy Okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A teriilet az Uj Balaton térvény szerint nem érintett a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilettel, a 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelettel megallapitott tajképvédelmi teriilet azonban rafed a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletére. A
lako és vegyes terliletekre a telepiilésképi rendelet tartalmazza az anyaghasznélati kovetelményeket.

Osszefoglaléan megéllapithato, hogy a médositas természetvédelmi, tajképvédelmi, dkoldgiai érdekeket nem sért,
a vonatkoz6 jogszabalyokkal nem ellentétes.

A biolégiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szélé LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitisértéke az atminésités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet is Iétrejon, ezért a terv keretében igazolni kell a BA érték legalabb
szinten tartasat. A terliletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarél a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A hatalyos terv szerinti BA érték

Hatalyos teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
Zoldterilet 0,29 6 1,74
Egyép ipari terllet (40 % *

Zoldfeliile) 07 24 1,68
Osszes 0,99 3,42

A modositott terv szerinti BA érték

Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték

Telepuléskozpont vegyes terilet

50 % zdldfelilet 029 2,5 0,725

Kiilénleges beépitésre nem szant

kzmiiteriilet (80 % zoldfeliilet) 07 6 42

Osszes 0,99 4,925

* a HESZ altal szabalyozott zéldfelillethez aranyositott fajlagos BA érték
** "nagy kiterjedési sportolasi célu terllet 80% zoldfelllettel"-el szamolva

A médositassal érintett teriilet BA értéke tehat a jelenlegi 3,42- rél 4,925 re emelkedik, ami 1,505 pontos névekedést
jelent.

3.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A moédositasok a belteriilethez illetve mar kijeldlt beépitésre szant terillethez szervesen kapcsolédnak.

A modositasoknak a kérnyezetmindségre karos hatasa nem lesz.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat 33.§-a tartalmazza azokat a kdrnyezetvédelmi el6irasokat, melyek betartdsa garanciat
nyujtanak arra, hogy a modositasokkal érintett terileten kornyezetre kéros hatasu létesitmények ne éplilhessenek.

A vegyes teriileten a hatalyos HESZ szerint és a modositas szerint is csak olyan funkcioju épiiletek létesitheték, melyeknek
legfeljebb fiitési eredetii légszennyezése lehet. A zajterhelés nem haladhatja meg a szomszédos falusias lakoterlletre
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vonatkozd jogszabalyok szerinti zajterhelési hatarértékeket (nappal 50 dB, éjjel 40 dB). A csatornahalozat kiépitett, igy
alapfeltétel a szennyvizcsatorna halozatra torténd rakoétés.

A fentiek alapjan a telepilésrendezési eszkdzok modositasahoz kildn kornyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem indokolt, ezt a telepiilés dnkormanyzatanak Képvisel6-testilete a mellékelt hatarozataval
elézetesen is megéllapitotta.

A Kdzép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyel6ség 2014-es mddositas véleményezési anyagara
érkezett véleménye a Kornyezeti vizsgélatra vonatkozéan:

Karnyexet vizsgalat:

A benyijtott terv az egyes fervek, illetve programok kornyezeli vizsgdlatdrol szolo 202005, (l._ 1)
Kormanyrendelet (tovabbiakban Rendelet) hatilya alid tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdese seerint, a
lclcp['llé;. cuy részcre készilld szabalyorasi tervnél, illetve helyi ¢pitési szabilyzatnal a x’ﬁrha,té kirnyeret
hatis jelembségének cseti meghatarozasa alapjén donthetd el a kirnyezeti vizsgalat sziikségesscpe.

Hivatkozott elizetes tajékortatasomban az Onkorméanyzat déntését - miszerint a kdryezeti vizsgalati ehjarast
nem folytatja le, kbrnyezeti ériékelést nem készit - elfopadtam.

Eliziek alapjin, a Feligyeloség réseérdl Szenthékkalla kizség telepiilésrendezési cszkizeinek B”
valtozat szerinti modositasa ellen kirnyezetvédetmi, valamint tij- és természetvédelmi szemponthél
nem emelek kifousdst, azt a képvisclo-testillet réseére a vonatkozé hatilyos jogseabalyi clbirisok
betartisa mellett olfogadasra javaslom. Az A" viltozat elfogadisira - bar szakmailag tamogathato -
véleményem szerint esak a Biv, moédositasit kiivetéen keriilhet sur.

Osszefoglalasul:

A tervezett modositas jelentds kornyezeti hatast nem okoz, igy a médositas a telepiilés kornyezetminéségére karos
hatassal nem lesz.

A kornyezeti értékelés tekintetében a fentiek miatt kiilon kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges, a
kornyezetvédelméért felelés szervek megkeresése nem indokolt.

3.5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

1. modositas

A 017/8 hrsz.-u telek a telepllés belteriletének északi részén helyezkedik el, a telepulés belteriletét érinté 73135 j. —
alacsony, 300 Ej/nap alatti forgalmu — allami kézuttdl tavol. A terlletnek jelenlegi célforgalma nincs.

A modositassal 0,29 ha teriilet keril telepiiléskozponti vegyes terilletbe. A lehetséges forgalomndvekmény alacsony (10-30
Ej/inap) a terlilettd pedig a kdzUthoz egyenesen vezet a Dozsa Gyorgy ut, mely 12,0 m-es szabalyozasi szélességgel, j6
mindségl Utburkolattal ellatott, a kdzUti csatlakozasa is megfeleld. A terlilet a teleplilés egyéb teriiletérél is kerékparral,
gyalogosan jol megkézelithetd. A jeldlt épitési hely szerint a f6 megkodzelités a Dozsa Gyodrgy Uton keresztill vérhato, a
parkolas telken beliil megoldhaté. A terllet déli hataran a szabalyozasi szélesség 10,0 m-re torténd megemelése sziikséges
a terllet felhasznalasahoz illeszkedd kétsavos burkolat, valamint kiegészitd létesitmények (vizelvezetés, zoldsav)
elhelyezése érdekében.

2. modositas
A vizm(i terlletéhez igen kis mértékii célforgalom kotédik, ezen a tervezett atsorolas semmilyen véltoztatast nem okoz

3.6. KOZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

1. médositas

A terilet jelenleg kézmiivesitettlen. A terlletet délrél hatarold kdzterileten a viz, elektromos energia és foldgaz vezetékek
elérheték. A szennyvizvezeték Ddzsa Gyorgy utcai vége kb. 40 m tavolsagban talalhatd, mindenképpen a vezeték
meghosszabbitasaval szilkséges megoldani a terllet ellatasat.
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2. modositas
A terllet jelenlegi részleges kdzmiivesitettsége a jovében is elégséges, megfeleld.

3.7. OROKSEGVEDELEM

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok alapjan valamint a Telepllésképi Arculati Kézikdnyvhdz kapott adatszolgéltatas
alapjan a modositasok terlilete Orokségvédelmi szempontbdl nem érintett, a modositasok régészeti leléhelyet nem
érintenek. A katolikus templom az 1. mddositas telkétél 150 m-re taldlhatd, de a mlemléki kdrnyezet nem érinti a
modositasokat. Helyi védett épiilet nincs a kdzelben, a Vasardombon a vizm(itél egy értékes kékereszt all, mely nem all
védelem alatt.

3.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Szentbékkalla Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (OTEK) el6irasainak megfelelden késziilt. A tervmddositas 6sszhangban van Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényelbirasaival és az egyéb vonatkozo
jogszabalyokkal.

Budapest, 2019 szeptember 05.

(L4 Mass
Bardosi Andrea

Vezeté teleplilésrendez6 tervezd
TT/1 01-4073
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