Szentbékkalla Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
17/2017. (XII. 28.) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Szentbékkalla Kézség Onkormanyzat Képviseld-testillete a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlo 314/2012. (XI.8. ) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 43/A. § (6)
bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami F6épitész, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Soproni Igazgatésag, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Hivatala, Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért
Felelés Allamtitkarsag, Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag véleményének kikérésével a kdvetkezoket
rendeli el:

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1
1. §
2. A rendelet alkalmazasa

2. § E rendelet elGirasait a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
Kormanyrendelet elSirasaival valamint Szentbékkalla Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
onkorményzati rendelettel egyutt kell alkalmazni.

3. Mellékletek

3.§ (1) Jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet®: A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terliletek lehatarolasa
2. melléklet: Helyi tertileti védelem — helyi védelem alatt all6 tertilet lehatarolésa
3. melléklet: Helyi értékvédelem — helyi védett épiiletek, épitmények listaja
4, melléklet: Telepllésképi véleményezés — kérelem
5. melléklet: Telepllésképi bejelentési tervdokumentacio — kérelem

4. Ertelmez6 rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:
a)*
b) Cégtabla: A cég nevét vagy egyéb adatait is feltlintetd tabla.
c) Cimtabla: intézmény, véllalkozas nevét, és/vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
d) Hirdetmény: minden olyan kdzérdek( tajékoztatas, informacid, amely a lakossag, uduil6k részére
kbzérdeki informaciét biztosit.
e) Fényreklam: reklam megjelenitésére alkalmas vilagito reklamberendezés

1 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkormanyzati rendelet 9. §. a) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 6-t6l
2 Hatélyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkorményzati rendelet 9. §. a) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 6-tdl
3 Modositotta a 17/2019. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2019 december 20.-t6l

4 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkormanyzati rendelet 9. §. b) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 6-tdl



f) Hirdeté-berendezés: minden olyan hordoz6 eszkdz vagy informaciok térolaséra is alkalmas
berendezés, amely kialakitasatdl, anyagatdl, méretétdl, tovabba elhelyezése maodjatol fliggetiendl
hirdetmény megjelenitésére szolgél.

g) Megallité tabla: altaldban mozgathatd, mobil hirdet6tabla, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltato
létesitmény elé a kozterletre kihelyezett egy vagy kétoldalu hirdet tabla.

h) Moliné:épitményen vagy épitmények illetve fak vagy oszlopok kozott kifeszitett, rogzitett irasos vagy
képi informéaciot tartalmazoé reklamhordozo.

i) Utbaigazito tablarendszer: elsdsorban kdzérdeki, idegenforgalmi valamint kézmiivelédési célok
elérését seqitd egységes felépitési tablacsoport

4/A.° Hataskori szabalyok

4/A. § (1) Az e rendeletben szabalyozott a telepilésképi véleményezési eljéras, telepilésképi bejelentési eljéras,
a telepllésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket a Képviselé-testillet a polgarmesterre ruhazza

at.

(2) A polgarmester dontésével szemben az dnkormanyzat képviselé-testiletéhez lehet fellebbezni.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

5. A helyi védelem célja, feladata, fajtai

5. § (1) A helyi védelem célja Szentbékkalla Kdzség telepilésképe és térténelme szempontjab6l meghatarozd

miemléki védettséget nem élvez épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti drokségének, jellemzé
karakterének a jovd nemzedékek szamara torténd megovasa.
A teleplilés épitett értékei — tulajdonformara valé tekintet nélkil — a helyi k6zdsség kulturalis kincsének
részei, ezért megovasuk, fenntartasuk, jelentéségiikhdz méltd hasznalatuk és megfelelé bemutatasuk
kbzérdek.
A helyi védelem feladata:
a) a kilénleges oltalmat igényl6 teleplilésszerkezeti, telepllésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleplléstorténeti, régészeti, miivészeti szempontbdl védelemre érdemes:
aa) telepliléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab) éplletegyittesek, épiiletek és épliletrészek, épitmények, épitményhez tartozo foldrészlet és annak
jellegzetes ndvényzete,
ac) telepiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad) miitargyak, szobrok, emlékmuvek, siremlékek, utcabutorok,
tovabbiakban egyitt védett értékek — korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentélasa, megdrzése, megdriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése.
b) a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése.
Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Szentbékkalla Kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jelen rendeletével a megévandd épitett értékeit helyi teriileti és
helyi egyedi védelem ala helyezi a 2. és 3. mellékletekben felsoroltak szerint.
Helyi terilleti védelem illeti meg a kdzteriiletekbél és egyedi ingatlanokbdl allé egyuttest, amelyek sajatos
tajképi, telepllésszerkezeti, telepllésképi, épitészeti, torténeti adottsagai folytan a telepiilés jellege és
identitdsa szempontjabol meghatarozo jelentdség.
Helyi egyedi védelem illeti barmely éplilet, épitmény, koztargy (kdzhasznélatra szolgalé miivészeti,
kegyeleti, szobor, emlékm(i, diszkut és egyéb mitargy tovabba utcabutor) egészét vagy meghatarozott
részét, amennyiben épitészeti, torténeti, néprajzi, képzé- és iparmiivészeti értelemben a teleplilés
karaktere szempontjabol meghatarozo jelentdseégu.

5 Beiktatta a 13/2021. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2021. december 14-t6l.
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(7)

Helyi védelem kiterjedhet tovabba taj- és kertépitészeti alkotdsra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,
ndvényzet-egyuttesre.

6. A helyi védelem ala helyezés, valamint a védettség megsziintetése

6. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi személy,

OF

tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez szervezet — a polgarmesterhez irasban benyuijtott —

kezdeményezése alapjan kerllhet sor vagy hivatalbdl az dnkormanyzat kezdeményezheti, tovabba a

telepulésrendezési eszkdzok keretében elkészult orokségvédelmi hatastanulmény is javaslatot tehet.

A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terileti
védelem esetén a terllet lehatarolasét a helyrajzi szamok megjelolésével;

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot;

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rdvid indokolasat;

d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terlileti védelem esetén a
terlilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjel6lésével;

b) a védelem tdrlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat;

c) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

A védelem megsziintetésére akkor kerllhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisdil;

b) a védett terlet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul elveszitette;

c) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

d) a védett érték magasabb védettséget kap.

e) a védett érték allagaban, tartdszerkezetében helyrehozhatatlan karok keletkeznek.

A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik

7. § (1) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) mialkotas esetén az él6 alkotdt, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

c) a kezdeményezbket.

A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol az 6nkorméanyzat
honlapjan 15 napon belil tajékoztatast kell kdzzétenni, tovabba irdsban értesiteni kell az (1) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon belil irasban
észrevételt tehetnek.

8. § (1) A helyi védelem ala helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésrl sz616

(2)

eléterjesztésben szerepelnie kell a védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo
értékvizsgalatnak és a 7. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek is.

A Képviselo-testilet a 7. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelé tartaimi kezdeményezés
alapjan e rendelettel illetve e rendelet modositasaval - amennyiben teleplilési féépitészt alkalmaz, akkor a
teleplilési f6épitész szakvéleménye alapjan - dont a helyi védelem ald helyezésrél vagy annak
megsziintetésrél.

A helyi védelemmel kapcsolatos képviselé-testilleti dontésrél irasban értesiteni kell a 7 § (1) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket.

A helyi védelem ala helyezést vagy megszintetést elrendeld dnkormanyzati rendelet hatélyba lépésétdl
szamitott 15 napon bell a jegyz6 kezdeményezi az ingatlanigyi hatosagnél a védelem jogi jellegként vald
feliegyzését vagy megsziintetés esetén a torlését.

A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kozterllettel hataros épitményrészlet, alkotas, utcabudtor
csak egységes megjelenésii tablaval jel6lhetd meg.

6 Mddositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2019. szeptember 06-t4
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(6) Az (5) bekezdés szerinti tabla elkészittetésérél, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik.

9.§

7. A védettséggel dsszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

10. § (1) A védett érték megbrzése, jokarbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal
kell biztositani.

8. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

11. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az dnkormanyzat nyilvantartast
vezet, amelybe béarki betekinthet
(2) Az dnkormanyzatnal megtalalhatd nyilvantartas tartaimazza a védett érték
a) ® jelenlegi és ha ismert, az egykori rendeltetését,
b) a védelmi nyilvantartasi szamat,
c) pontos helyét (utca, hazszam, hrsz),
d) teriileti védelem esetén a védett teriilet lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, éplilet,
helyszinrajz),
e)’
10
g) a védett érték allapotfelmérésének adatait,
h) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (korlatozas, tamogatas),
i) egyéb adatokat, esetleges helyreallitasi javaslatokat.
(3)  Anyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

9. A telepiilésképi 6nkormanyzati tamogatas és 6sztonzé rendszer

12. § (1) Az 6nkormanyzat a jelen rendelet 3. szamu mellékletében szerepld helyi védett épliletek, épitmények,
azok kozvetlen kornyezete felujitasa, helyreallitasa érdekében végzett munkak megvalosuldsat segitheti
tamogatas formajaban.

(2) A tAmogatas eldiranyzatat az Onkorményzat a mindenkori éves kéltségvetésében biztositja.

(3) A tdmogatast palyazat Utjan lehet igénybe venni.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetéen a Képviselé-testlilet irja ki.
A palyazat tartalmara vonatkozd részletes feltételeket a palyazati kiiras tartalmazza.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képviselé-testilet birélja el.

(6) A palyazat alapjan vissza nem téritend és visszatéritendd tdmogatas nyerheté el.

(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a polgarmester megallapodast két.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzdsszeg felhasznalasanak maédjat, hataridejét, feltételeit, az
ellendrzés szabalyait.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 9. §. ) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-tdl
8 Hatalyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 9. §. d) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-t4l

9 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkormanyzati rendelet 9. §. e) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-t6!
10 Hatalyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 9. §. €) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-t6l
11 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) énkormanyzati rendelet 9. §. f) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-tol



13. § (1) A jelen rendeletben el6irt telepllésképi kovetelmények alkalmazasat és a helyi védett érték jokarbantar-
tasat, példaértékii feljitasat az alabbi médon dszténdzheti az Gnkormanyzat:

) 6nkormanyzati elismerést megszévegez6 tabla elhelyezése;

) arculati verseny meghirdetése, lebonyolitasa;

) @ megvalosult j6 példa bemutatésa a Teleptlésképi Arculati Kézikonyvben (annak médositasaval);

) adokedvezmény meghatarozott idészakra;

e) pénzbeni dijazassal, amennyiben erre az éves koltségvetésben keretet biztositanak.

(2) A pontos feltételekrél — a pénzlgyi lehetéségek figgvényében a mindenkori koltésvetésben dont a Képvi-

sel6-testilet.

a
b
c
d

Ill. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10, A helyi védelem alatt all6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

14. § (1)" A 2. szamu melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 terlileten (tovabbiakban: védett terlilet) a kialakult

telepulésszerkezet, telekstruktura és utcavonalvezetés megtartando.

(2)  Ateleplilésképet meghatarozo6 beépitési méd a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allo, jellemzéen

elékert nélkdli, utcafrontra meréleges beépités.

(3)  Atelepllésképet meghatarozé beépités jellemzd szintszama foldszint (esetenként tetétér beépitéssel).

(4) A telepiilésképet meghatarozé utcafronti kerités kialakitasa épitett jellegd, a telepllésen hagyomanyos
épitdanyagok (elsésorban rakott ké, fa, kovacsoltvas), formak (rakott kéfalak, kébastyak), és diszitések
felhasznalasaval térténhet, részben vagy egészében attort jelleggel.

(6) Az attort utcafronti keritésre az atlatast gatlo ideiglenes nadfonat, mlanyag utanzati nadfonat nem
alkalmazhato.

11. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények

15. § (1) A 3. mellékletben szerepld helyi egyedi védelem alatt allo éplletek (tovabbiakban: védett épulet)
hagyomanyos épitészeti tdmegét, tetéformajat meg kell tartani, érintetlenil hagyva a hagyomanyos
homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok osztasait, megérizve a homlokzati tagozatokat és diszitéseket.

(2) A védett épllet korszer(sitése, atalakitasa, bdvitése soran a védelem érdekében eld kell segiteni az
épuletek mai igényeknek megfeleld hasznélatat.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bévitésénél
a) a meglévd és Uj épilettdmegek aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b) az éplletnek a kozterlletrél lathatdé homlokzatan meg kell tartani, érintetlendl kell hagyni, illetve
szlkség
esetén lehetbleg az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat felliletképzését;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
bc) a nyilaszardk keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot.

(4) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredeti eltéré
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatérolhaté — az atalakitott részt is magaban
foglal6 — részegységére kiterjedd feldjitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfelelen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozd dokumentum nem lelheté fel és azt

kovetkeztetésekkel

—_—— — =

12 Kiegészitette a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2019. szeptember 06-t0
13 Mddositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. szeptember 06-t4
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sem lehet valdszindsiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonld
stilusu
épulethomlokzatok, eredeti és analdg formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

(5)  Helyi védelem ala helyezett épllet esetében a tetéfelliletet — a vizelvezetd rendszert beleértve — legalabb
a fedési anyag fajtajara kiterjeden kell megérizni és fenntartani.

(6) A helyi egyedi védelem alatt allo épiilet keritését és kapuzatat az eredetihez hasonld anyaghasznalatu,
vagy ha az mar nem rekonstrualhato, akkor az utcaban eléforduld hagyomanyos kialakitasu kerités és
kapuzat kialakitasara kell trekedni.

(7) Az éplleteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén a védelmet nyilvantartd lap
iranymutatasai szerint kell eljarni.

(8)  Ahelyi védett éplileteken hirdetés, reklam nem helyezheté el, csak az épliletben miikddd tevékenységhez
kapcsolodd cégér és felirat alakithato ki legfeljebb 0,5 m2 méretben, a homlokzathoz igazodé modon.

(9)  Helyi védett éplet utcafronti oldalan napelem, napkollektor nem helyezheté el. Az utcafront kdzelében
lévé oldalain pedig csak tet6sikban, az ingatlannal hataros kozterlletrél kevésbé lathaté maddon
helyezhet6 el.

(10) Helyi védett éplilet bontasara csak a védettség 6.§ (4) bekezdés szerinti megsziintetését kdvetben
kerUlhet sor.

(11) Bontas esetén az Uj éplilet tdmegaranyat az eredeti épiletével egyezden kell kialakitani.

12. A helyi védelem alatt all6 teriileten vagy értéken elhelyezett sajatos épitményekre, miitargyakra
vonatkoz6 anyaghasznalati kovetelmények

16. § (1) Parabolaantennat, gépészeti szerelvényt, klimaberendezést, turbdkazan, kdzponti porszivo
szellézdnyilasat szomszéd telkére oldalhataron allé beépitési mod esetén, valamint az épiilet utcai
homlokzatara nem lehet elhelyezni, azokat csak rejtetten, illetve megfelel6 takarassal lehet elhelyezni.

(2)  Egéstermék elvezetésére szerelt kémény nem épithetd. A kéményt a tetdn kiviil vakolt megjelenéssel és a
helyi hagyomanyokhoz igazodo tagolt fejezettel kell kialakitani.

(3)  Napelem, napkollektor csak tet6sikban, az ingatlannal hatéros kdzteriletrdl - lehetéség és adottsagoktol
fuggden - kevésbé lathaté médon helyezhet§ el.

13. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

17. § (1) Az 6nkormanyzat az 1. melléklet szerinti lehatarolassal az alabbi teleplilésképi szempontbol
meghatarozo terileteket jeldli ki:
a) Ofalu,
b) Uj lakoteriilet
c) Sz6l6hegyek (zartkertek)
d) Kulteriletet.
(2)  Atelepuléskép védelme szempontjabdl kiemelt terliletnek mindsil Szentbékkalla teriletén:
a) vilagérokség varomanyos terlilet,
b) mlemlék telke,
miiemléki kornyezet,
régészeti leléhely terllete,
régészeti érdek terlet,
f) Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete,
g) orszagos 6koldgiai haldzat — magteriilet,
h) orszagos 6koldgiai halézat — dkoldgiai folyoso,
i) Natura 2000 teriiletek,
i) egyedi tajértékek,
k) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet.

c
d
e

—_—— —— =

18. § (1) A 17. § (1) bekezdés a) pontban meghatarozott Ofalu telepiilésrészen az Uj épiiletek telepitésénél a
meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni.
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(2) Az épliletek csak magastetdvel étesithetdk, az alabbiak szerint:

a) A tet6 hajlasszdge épitési dvezetben 38°-nél alacsonyabb, 45°-nél meredekebb nem lehet, kivéve a
kiegészitd tetdfellleteknél (vizcsendesitd, az ereszt6l max. 80 cm hosszban, kodisallas)
b) Lakééplileten tet6héjazatnak cserépfedést, vagy nadat (az I. foku tlizvédelmi hatosag kiilon engedélye
alapjan) lehet hasznaini.
c) Telepliléskozponti teriileten™ tetdhéjazatként cserépfedést, vagy nadfedést kell alkalmazni.
d) Torony, el6tetd, télikert fedése a b) és c) pontban rogzitettdl eltéréen is kialakithatd, de csak
hagyomanyos, a kornyéken alkalmazott anyagok alkalmazhaték, agymint vrosréz és horgany
(kodisallas, meglévé toronysisakok fedésénél).

(3) A lakoépiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen helyi kd vagy vakolt homlokzati
megjelenéssel, a telepilésre jellemz6 halvany (fehér, sarga, barna, tortfehér, sziirke és arnyalatai)
szinezéssel alakithatok ki.

(4) A telepliléskdzponti terilleten a homlokzati formaképzésben, szinvalasztasban a kornyezethez val6
alkalmazkodas a meghatarozo.

(5)  Nyerstégla felilet épllethomlokzat feliiletén (macskalépcsd kivételével) nem alkalmazhaté.

(6) A lakételkek utcai telekhataran természetes anyaghasznélatu attort kerités, vagy kébastya létesithetd,
novenyzettel kisérve.

(7)  Egyéb telekhataron az utcaihoz hasonl6 kerités, illetve novénnyel kisért drotfonatos kerités étesithetd.

(8) Az éplletek utcai oromfalan garézs nem nyithato.

(9)  Utcai oromfall épliletek estében cserépfedésnél az utcafronti homlokzat csak tiizfalas kiképzéssel
készilhet. A tlizfal lezarasa téglaval, terméskével vagy mikd fedlappal torténhet, fémburkolas nem
megengedett. Nadfedésnél az utcafronti homlokzat oromfalszegése megengedett.

(10)  Tetd sikjabol csak ablak és kémény allhat ki, toronyszer(i épitmény, éplletrész nem alakithato ki, kivéve
egyhazi épiilet tet6felépitményét.

(11)  Kozterlleten torténd fakivagés esetén az azt kdvetd potlast tajhonos, lombhullatd minimum 3-szor
iskolazott példany telepitésével kell végrehajtani.

(12)" Egy telken két kapubehajté csak akkor létesithetd,

a) ha az Uj kapubehaité illeszkedik a meglévé beépitéshez és a hagyomanyos telepiilésképhez,

b) az Uj kapubehajté a szomszédos vagy szemben lévé beépitések teleplilésképi megjelenését vagy
a telek hasznalatat nem korlatozza,

c) a két kapubehaitd kdzotti tavolsag legalabb 40 m.

19. § (1) A 17. § (1) bekezdés b) pontban meghatarozott Uj lakéteriiletek telepiilésrészen az (j lakoépiiletek
telepitésénél a meglevé beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni.

(2) Az éplletek csak magastetdvel létesitheték, az alabbiak szerint:

a) A tet6 hajlasszdge épitési 6vezetben 38°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, kivéve a
kiegészit6 tetéfellileteknél (vizcsendesitd (az ereszt6l max. 80 cm hosszban), kddisallas)
b) Lakéépileten tetéhéjazatként cserépfedést, vagy nadat (az I. foku tlizvédelmi hatdsag kilon
engedélye
alapjan) kell alkalmazni.
c) Torony, elétetd, télikert fedése a b) pontban rogzitettdl eltéréen is kialakithato, de csak hagyomanyos,
a kornyéken alkalmazott anyagok alkalmazhatok.

(3) A lakdépilletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen helyi k6 vagy vakolt homlokzati
megjelenéssel, a telepiilésre jellemz6 halvany (fehér, sarga, barna, tortfehér, sziirke és arnyalatai)
szinezéssel alakithatok ki.

(4)  Nyerstégla felllet épulethomlokzat felliletén (macskalépcsé kivételével) nem alkalmazhatd.

(5) A lakételkek utcai telekhataran természetes anyaghasznalatu attort kerités, vagy kébastya létesithetd,
novényzettel kisérve.

14 A telepilésrendezési eszkdzokben teleplléskdzpont vegyes teriilet, Vt épitési Gvezetként jelolt teriilet

15 Beiktatta a 13/2021. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-a, hatalyos 2021. december 14-t4l
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(6)  Egyéb telekhataron az utcaihoz hasonl6 kerités, illetve névénnyel kisért drétfonatos kerités étesithetd.

(7) Az épliletek utcai oromfalan garazs nem nyithatd.

(8) Az épliletek homlokzat magassagat igazitani kell a szomszédos meglévé éplletekhez, azok kdzé
illeszkedéen.

(9)  Tet6 sikjabdl csak ablak és kémény allhat ki, toronyszer(i épitmény, épliletrész nem alakithaté ki.

(10)'®  Egy telken két kapubehaitd csak akkor létesithetd, ha a 18.§ (12) bekezdés a)-c) pontja szerinti feltételek
teljestinek.

20. § A 17. § (1) bekezdés c) pontban meghatérozott Szél6hegyek (zartkertek) teriletén az aldbbi szabalyok
alkalmazandok:
a) Az éplileteket a helyi hagyomanyoknak megfeleléen kell elhelyezni, hossztengelylikkel a szintvonalakra
merélegesen, tajba illd mddon.
b) Az épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m2-t.
c) Az épliletek legnagyobb épliletszarny szélessége 7,0 m lehet.
d) Az éplletek homlokzatat csak a telepllésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel lehet
kialakitani.
e) Nem helyezhetd el az dvezetben mobil épitmény, lakokocsi, lakdkonténer.
f) Az éplleteken erkély, loggia létesithetdségét szakmai konzultacié keretében kell az adott éplileten
elddnteni.
g) Az épuletek — pincék kivételével — csak magastetével, a kialakult allapotnak megfeleléen létesithetok.
h) A tetd hajlasszdge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nél meredekebb nem lehet.
i) Tetéhéjazatként cserépfedést, vagy nadfedést kell alkalmazni.
j) A terlleten a sz6l6hegytdl idegen létesitmények (kerités, medence, kerti pavilon, arnyékol6
ponyvaszerkezetek, reklamberendezések) nem létesithetok.
k) Az ingatlanok lehataroldsa az erdd hatéran vadhaloval, a foldrészletek hataran szélékordonnal,
ndvényzettel torténhet.
) A természetes terepalakulatok megérzése biztositando
m) Téajidegen ndvényzet, egzotak (tuja, fenyd) nem telepitheto.
n) A telkek sz6l6miiveléssel nem hasznositott részén, az épuletek kortl gyimolcsfak, diofa telepitendd.
0) Borterasz kialakithato kizarolag fa szerkezettel az épilet el6tt tetd nélkil, illetve mellette, i) pont szerinti
tetéfedéssel, legfeljebb 20 m2 tetéfellilettel.

p) Meglévé préshazak, pincék elbontasa csak a természetvédelmi kezel6 hozzajarulasaval torténhet.

21. § (1) A 17. § (1) bekezdés d) pontban meghatarozott Kiilteriilet terliletén az alabbi szabalyok
alkalmazandok:
a) gazdasagi tertleteken
aa) Az épiletek hagyomanyos homlokzati anyaghasznalattal és a telepliléshez igazodo szinezéssel,
igényes kialakitassal készlilhetnek.
ab) Az épuletek csak magastetével |étesithetok, a tetd hajlasszoge 20°-45° koz6tt lehet.
ac) A telkek utcai telekhataran tdmor labazatos, attort utcai keritések létesithetdk.
ad) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét 16/18 cm torzs kérméretii
fakkal fasitva, parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy
fasort
kell telepiteni.
ae) A Szabalyozasi terven jeldlt kialakitandd zoldfeliilet” teriiletén haromszintes (gyep-, cserje- és
koronaszint) ndvénytelepités kialakitasa sziikséges.
b) kiilonleges tertileteken
ba) Az épiiletek hagyomanyos homlokzati anyaghasznalattal és a telepiiléshez igazodd szinezéssel,
igényes kialakitassal késztlhetnek.

16 Beiktatta a 13/2021. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2021. december 14-t6|

17 A teleplilésrendezési eszkdzokben kijelolt Kuldnleges teriiletek (temet, turisztikai terillet, oktatasi teriilet, sport és
szabadidd terlilet)



bc) Az épliletek csak magastetével |étesithetdk, a tetd hajlasszdge 20°-45° kdzott lehet.
c) erdétertleten:
ca) A tervezett erdéteriileten az erdé miivelési ag létrejottéig csak az erdételepités lehetdségét
megérzd
terllethasznélat folytathatd.
cb) Erdételepités soran természetszer(i, elegyes erddket kell telepiteni.
cc) Az erdéteriletek, illetve erdésavok, fasorok telepitése, felljitasa éshonos fajokkal torténjen
(tolgyek,
harsak, kéris, szil, hazai nyarak).
cd) Erdéteriileten éplletet elhelyezni nem szabad.
d) mezdégazdasagi terlleten:
da) az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasarol, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell. A szlikséges pétlasokhoz a tajra jellemzé, lombhullatd cserje- és fafajok
telepitése
lehetséges a 4. szamu fliggelékben felsorolt fajlista felnasznalasaval.
db) A teriileten az dsszefiiggd, nagy felliletii szantéterliletek erdd-, illetve cserjesavval torténd
megosztasat természetvédelmi és gazdasagi érdekbél biztositani kell.
dc) A szantokat megosztd, meglévd fa és cserjesavok, hagyasfak megtartasardl gondoskodni kell.
dd) A mozaikos tajszerkezet megdrzése és dkologiai szerepe miatt a gyepterilleteken a fas-cserjés
foltok, erdé-gyep mozaikok megdrzését, a jelenlegi miivelési &gak megtartasat biztositani kell.
de) A mezBgazdasagi terlletek vizfolyasoktdl valé elvalasztasa érdekében a kezelésre fenntartott
parti
savon Kivil legalabb az egyik partoldalon 10 méteres fas-cserjés savot kell kialakitani.
df) Az épitmények term6foldon (kil- és belteriileten) torténd elhelyezése soran érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kornyez6 terlileten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.
dg) A foldrészletek mezdgazdasagi miiveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriiletét
zéldfellletként kell kialakitani és fenntartani.
dh) Az épuletek — folddel takart pincék kivételével — csak magastetdvel, a kialakult allapot figyelembe
vételével |étesithetdk.
di) A tet6 hajlasszdge 40°-45° kozott lehet.
dj) Tet6héjazatként cserépfedést, nadat kell alkalmazni.
dk) Allattartas céljara szolgalé teriilet esetében villanypasztor, tovabba karamszer(i lehatérolés
kialakithato, de kerités nem épithetd.
dl) Csarnokszer{i nagy épiilettdmeg nem helyezhetd el.
dm) Az épliletek anyaghasznélatanal fénylé feliiletek nem hasznalhatoak.

22.§ (1) A 17.§ (2) bekezdésben felsorolt telepliléskép védelme szempontjabol kiemelt terlileteken:

a) Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tajképi, teleptilésképi
adottsagok megbrzésével, a tajkarakter ergsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe
vételével torténhet.

b) Uj épiiletek telepitésénél a meglévé kornyezethez és terepviszonyokhoz az épitészeti kialakitassal

illeszkedni kell.
c) A tajbaillesztést minden esetben latvanyterv készitéssel igazolni kell kilterileten illetve a
szbléhegyen
Uj épulet épitése esetén.
(2)  A17.§(2) bekezdés j) pontja szerinti egyedi tajértékek:

a) az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott tajalkotd elemek, melyek kultdrtorténeti, vagy
esztétikai szempontbol a kdzség szamara jelentéssé valtak, de nem alinak miemléki, vagy
természetvédelmi oltalom alatt.

b) tikrozik a falu multjat, kulturélis hagyomanyait, védelmiik ezért fontos.

c) kozdsségi jelentéséggel kell bimia, kdrnyezetével egyditt értelmezendd.



d) folyamatos allapot-, illetve allagmegdévasukrdl gondoskodni kell, kdrnyezetiknek rendezése is

szervesen hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

IV. FEJEZET

REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

14. Reklamokra, reklamhordozoékra és cégérekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

23. § (1) A telepiilés terlletén kereskedelmi célu rekldm elhelyezése a termelés, szolgaltatas, vendéglatas

tevékenységének segitése céljabdl lehetséges.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriletén driasplakat nem helyezheto el.

A 17.§ (2) bekezdésben felsorolt kiemelt terlileteken — a belteriileten a b) és c¢) pont kivételével reklam,
reklamhordozé nem helyezhet6 el.

Kozterileten a lakossag éaltalénos tajékoztatasat szolgald utbaigazitd tablarendszer, térkép vagy mas
jelzés a helyi egységes informacids rendszerhez igazodé megjelenéssel helyezhetd el.

A (3) bekezdés szerinti elemek kialakitasa, anyaghasznélata, formavildga a helyi hagyomanyokhoz
alkalmazkodjon, egységes rendszert alkosson, Elhelyezésik a taj- és telepllésképet, utcaképet nem
bonthatja meg, jogos érdeket nem sérthet, kdzforgalmat nem akadalyozhat és a kdzbiztonsagot nem
veszélyeztetheti.

A helyi termel8, szolgaltatd, vendéglatd egységek tevékenységlk hirdetésére sajat ingatlanukon belll
cégeéreket, figyelemfelkeltd tablakat, feliratokat (tovabbiakban reklamot) helyezhetnek el, illetve mas
ingatlanon belil ilyeneket — a tulajdonos beleegyezésével - kialakithatnak a helyi egységes informéacios
rendszerhez igazodva.

Reklam tamfal, kerités, kapuzat, épllet/épitmény homlokzatanak szerves (épitészetileg megkomponélt)
részeként, épitési telkeken Onalléan, tovabba kozteriileti korlatokon, kdzmiioszlopokon kertilhet
kialakitasra.

Hideg szinhémérsékletii fényforras (neon, halogén, lézer fény), vibrald, pulzalé fényjelenség, fényreklam
nem alkalmazhato.

Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informéacids vagy mas céli berendezés épilletdiszits
tagozatot nem takarhat el.

Az éplileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak, cégfeliratok szerkezeteinek, felllete rikitd szind,
kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az Osszképben zavar6 hatas nem
engedheté meg.

Kozterliletrdl lathatd maganteriileten az 1,0 m2-es nagysagot meghalado, hirdeté-berendezés, cég-,
cimtabla, cégér nem helyezhetd el.

Az elhasznélddott, felljitandd, aktualitasat vesztett hirdetd-berendezést, egyéb rekldmhordozét, cég-,
cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon belill el kell tavolitania, valamint a felujitast kovetéen az Uj
teleptlésképi el6irasoknak meg kell felelni.

Uzlethelyiségenként legfeljebb egy db 4ll6 A1-es méretii kétoldalas vagy forditott ,V” alaki megallité tabla
helyezhet6 el a kdzterlileten, mely az (izlet kirakatatél maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat
nem akadalyoz6 médon,

Reklamcélu védséhalo, illetve ponyva az épités, felujitas ideje alatt épuletallvanyon elhelyezhetd,
amennyiben azt mas jogszabaly nem tiltja.

Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrél vald tajékoztatas
érdekében az esemény napjat megel6zé 3 naptari hét idészakban az eseményre vonatkozd
reklamhordozo, reklam, molind transzparens, hirdetmények elhelyezhetfk kozterlleten illetve magén
terlleten is.

15. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

18 Mddositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a, hatalyos 2019. szeptember 06-tol
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24. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé terlileten az egyéb miszaki berendezések elhelyezésére
vonatkoz6 telepllésképi kdvetelmények az alabbiak:
a) Kézmiilétesitmények lehetéleg terepszint alatt Iétesiiljenek, de minden esetben takartan és a tajba
illesztést szolgald igényes kialakitassal, szinezéssel, novényzettel.
b) Antennatorony 6nallé épitményként (nem épliletben, kilatdban) a telepiilésen nem létesithetd.
c) Beltertleten, valamint kiilterilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos-energia ellatas haldzatai
fold
feletti vezetésliek, Uj villamos-energia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkozlési
haldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartboszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatésa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
d) A tervezett lakoépliletek és intézmények homlokzatara szerelt kapcsoloszekrények és a dobozok
helyét
és a szinét, az épllet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani. A
berendezéseket
az épiletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni, illetve a keritésbe kell beépiteni — a kdzm
uzemeltetdk el6irdsait figyelembe véve.

e) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

f) Elektronikus hirkozlési épitmények és berendezései (antennak, antennatarté szerkezetek,
parabolaantennak) kozlzemi szolgéltatdsok méré oréi, nyomasszabalyozo, klimaberendezés kultéri
egysége, napkollektor, valamint egyéb gépészeti berendezés az éplletek koztertlet felé nézd
homlokzatan nem helyezhetd el.

g) Miholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbitd

berendezés az épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan és tetéfelliletén nem helyezhetd el, kivéve,
ha
muszaki szlikségszeriiség okan elhelyezése mas modon nem oldhaté meg, ebben az esetén az
épllet
kozteriletrél lathatd homlokzatan és tet6feliiletén csak takartan helyezhetd el.
h) Az épiileten elhelyezett napkollektor csak tetdsikban helyezhet6 el.
i) Vezeték nélkiili szolgéltatas antennainak telepitése tilos:
ia) belterlleten,
ib) fokozottan védett természetvédelmi teriileten (Balaton-felvidéki Nemzeti Park)
ic) Okologiai halozat részét képezd magteriileten,
id) Okoldgiai haldzat részét képezé dkoldgiai folyoson,
ie) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileten,
if) Natura 2000 terileten,

(2) A telepiilés terlletén a vezeték nélkiili hirkdzlés sajatos épitményeinek, miitargyainak elhelyezésére
alkalmas teriletként csak a meglévé antennaépitmények vehetdk igénybe.

V. FEJEZET
A TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

16. Telepiilés-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié szabalyai

25. § (1) A telepliléskép védelme érdekében épittetd kérelmére az dnkormanyzati féépitész (féépitész) — illetve,
ha dnkormanyzati f6épitész nincs alkalmazasban, akkor a polgarmester - szakmai tajékoztatast ad a
teleptlésképi kdvetelményekrdl.

(2)  Szakmai konzultaci6 az 6nkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is lefolytathato.
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17. Szakmai konzultacio tartasanak kotelezo esetei

26. § (1) Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni
a) Uj lako éplilet épitése esetén ide értve az ,egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység” ™
alapjan
torténd épitési munkat is.
b) a helyi védett teriileten minden meglévd lako- és melléképuletet illetve minden helyi védett éplletet
érintd kulsd atalakitdshoz, ha az a kdzterlletrdl lathatd médon megvéltoztatja
ba) a beépités telepitési mddjat,
bb) a beépités szintszdmat vagy az épllet legmagasabb pontjat,
bc) az épitmény tdmegformalasat,
bd) az épitmény homlokzat kialakitasat.
be) Uj cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.
bf) a telken bellil olyan tamfal megbontasara, elbontasara ker(l sor, ami a szomszéd telekre, az
azon elhelyezkedd épuletekre is hatéssal lehet.
c) egyéb terilleten 60 m2 feletti alapteriiletl éplilet épitése, atalakitasa, bbvitése esetén.

d)® egynél tobb kapubehaito létesitése esetén.
(2)  Amennyiben a szakmai konzultaciéra vazlatterv, vagy miszaki terv dokumentacié is benyujtasra keril,
elézetesen vizsgalni kell, hogy annak tartalma megfelel-e a jelen rendeletben foglalt eléirasoknak.

—_—— — =

(3) 21
(4) Jelen rendeletben meghatarozottak szerint az eseti eltérések féépitészi konzultaciét kovetben
lehetségesek.

(5) A szakmai konzultaciérdl a féépitész, vagy annak hianyaban a polgarmester emlékeztet6t készit.

VI. FEJEZET
A TELEPULESKEP VELEMENYEZESI ELJARAS

18. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

27.§ Ajelen rendelet el6irdsai szerint Szentbékkalla teljes kdzigazgatasi teriiletén — az dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanok kivételével - végzett, épitési engedélykdteles épitési tevékenységek és fennmaradasi
engedélyekkel kapcsolatos épitésiigyi eljarasok vonatkozasaban telepllésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni.

19. A telepiilésképi véleményezési eljaras szempontjai

28. § (1) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének;
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités adottsagait,
fejlesztésének lehetbségeit;
c) tobb épitési Gtemben megvalosulé Uj beépités, illetve meglévd épitmények bdvitése esetén
ca) biztositott lesz- vagy marad-e az elSirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek megfelel6
tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdésaga;

19 Jelen rendelet elfogadasakor a lakdépiilet egyszerii bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala
esé
20 Beiktatta a 13/2021.(XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2021. december 14-t6l

21 Hatalyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 9. §. g) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-tdl
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cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.

(2) Az épllet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepllésrendezési eszkoz
szerint atalakulé épitett kdrnyezethez;
b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival;
c) a terv telepilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
d) a tet6zet kialakitasa — kuldndsen hajlasszdge és esetleges tetbfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-
e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.
(3) A hatérolé kdzterllettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az esetleg a kdzterlilet f6lé benyuld
épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen maddon befolydsoljak a kozterilet
hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

20. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

29. § (1) A telepllésképi véleményezési eljarashoz kétott épitési munkédkra vonatkozd épitészeti-miszaki
tervdokumentacidkkal kapcsolatban a telepilésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai éllasfoglaléasa
képezi.

(2)  Atelepllésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezd a rendelet 4. melléklete szerinti kérelem

minta alapjan terjesztheti el6, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

22

—_
wW
-

23

—
oL

A véleményezési eljaras egyéb szabalyait kiilon jogszabaly* tartalmazza.

—

VII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

21. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

30. § Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:
a) a kilon jogszabalyban® felsorolt, épitési engedély nélkil végezhet6 épitési munkak esetén a helyi
védett
teriileten.
b)* az épitmények rendeltetésének modositasa, vagy rendeltetési egysége szamanak valtozasa (a
tovabbiakban egydtt: rendeltetésvaltozas) tekintetében,
c) a helyi védett éplileten az épitmények homlokzatara, tetéfelliletére, az épitési telek utcafronti
keritésére,
keritéskapujara vagy tamfaldra rgzitett, az épitési telek elékertiében &l cég- és cimtabla,
informécids
berendezés elhelyezése esetén.

22 Hatalyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 9. §. h) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-t4

23 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkormanyzati rendelet 9. §. h) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-t!

24 Jelen rendelet elfogadasakor a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 26. § és 26/A. § el6irésai.

25 Jelen rendelet elfogadasakor az épitéstigyi és épités-feliigyeleti hatosagi eljarésokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatosagi szolgéltatasrol sz6l6 312/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1. sz&mu melléklete

26 Modositotta a 13/2021.(XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2021. december 14-t6l
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d) kézteriletrél vagy kdzforgalom céljara atadott maganteriletrél vagy kdzforgalom altal hasznalt
terlletrdl
lathatd — reklam, reklamhordoz6, cégreklam elhelyezése esetén.

22. A telepiilésképi bejelentési eljaras szempontjai
31. §7 A telepiilésképi eljaras egyéb szabalyait killén jogszabaly tartalmazza.
23. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

32. § (1) A telepilésképi bejelentési eljaras az (gyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott — papiralapu —
bejelentésre indul. a bejelentéshez sziikséges bejelentblapot az e rendelet 5. melléklete tartalmazza. A
bejelentéshez papiralapu dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A Telepilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az énkormanyzati féépitész szakmai
allaspontjara alapitva, amennyiben a teleptilésen van f6épitész alkalmazasban.

(2a)® A polgarmester a rendeltetésvaltozast tudomasul veszi

a) ha a bejelentés megfelel az 5. melléklet szerinti tartalomnak,
b) a tervezet rendeltetésvaltozas illeszkedik a teleplilésképbe és megfelel a teleplilésképi
kévetelményeknek.

(2b)*® Amennyiben a (2a) bekezdésben felsorolt kdvetelmények nem teljesiiinek, a polgarmester megtiltia a
rendeltetésvaltozas megkezdését és figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili
elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, tovabba dontésében megfeleld hataridét biztosit a
jogszabalysértés megszlntetésére. A hataridé eredménytelen eltelte esetén telepllésképi kotelezési
eljarast folytat le.

(3)  Atelepilésképi bejelentés tudoméasul vételét tartaimazd igazolast, illetve a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 15 napon belil adja ki.

(4) 30

VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES

24. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei

33. § (1) Telepulésképi kdvetelmény megszegésének mindsiil az e rendelet elirasainak nem megfeleld épités,
az eldirasoktol eltérd szin és anyaghasznalat, formai kialakitas, valamint a 25-33. §-ban felsorolt
telepiléskép-érvényesitd eszkdzok szerinti kotelezettség:

a) elmulasztasa,
b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltéré végrehajtasa,
c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a polgarmester felhivja a figyelmet a jogszabalysértésre és
megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

25. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

27Modositotta a 9/2019. (IX. 05.) énkormanyzati rendelet 5.§-a, hatalyos 2019. szeptember 6-t0l
28 Beiktatta a 13/2021.(XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatélyos 2021.december 14-t6

29Beiktatta a 13/2021.(XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021.december 14-t6l

30 Hatélyon kivil helyezte a 9/2019. (IX. 05.) 6nkorményzati rendelet 9. §. i) pontja, hatalytalan 2019. szeptember 06-tél
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34. §' (1) Az dnkormanyzat polgarmestere - a 33.§ (2) bekezdése szerinti hataridé eredménytelen
letelte utan - a telepuléskép vedelmérdl sz616 torveny szerinti telepllésképi kotelezés formajaban
- Onkorméanyzati hatdsagi dontéssel - a teleptlésképi kovetelmények teljestilése érdekében az
ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitdsara vagy elbontasara
kotelezi.

(2) A polgérmester a telepllésképi kovetelmények megszegése vagy az (1) bekezdés szerinti
kételezés végre nem hajtasa esetére e magatartas elkovetbjével szemben telepiléskép-védelmi
birsagot szab Kki.

(3) A telepuléskép-védelmi birsag kiszabhaté legkisebb 6sszege 20.000 Ft, az egyes birsagok
hatarai a kovetkezok:

a) szakmai konzultacios kotelezettség elmulasztasa esetén 50.000 - 300.000.- forint,

b) telepiilésképi bejelentési kbtelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000,- forint,

c) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 - 800.000,- forint,

d) az e rendelet eléirasaitl eltérd épitészeti és telepilésképi kialakitas esetén 100.000 —
1.000.000.-forint,

e) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fliggben esetén 100.000 - 1.000.000,- forint,

f) teleplilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként 100.000,-
1.000.000,- forint.

g) elhasznalddott, felujitandd, aktualitasat vesztett hirdeté-berendezést, tajékoztatd
(informécios)
rendszert, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon belll el kell tavolitani, ennek
elmulasztasa esetén 20.000 - 500.000,- forint.

(4)  Abirsag ismételten is kiszabhato, a telepiilésképi kbvetelmények teljesitéséig.

(5) A birsagot kiszabd hatarozat visszavonhatd, ha a hatarozat véglegessé valasa elétt a birsagolt
gondoskodik az (1) bekezdés szerinti kotelezés végrehajtasardl.

(6)  Ateleplléskép-védelmi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,
c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,
d) a jogseértd allapot idétartamat,
e) a jogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylttmiikodé magatartasat, valamint
g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

IX. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

26. Hatalyba léptet6 rendelkezések

35. § (1) Ez arendelet 2018. januar 1-én |ép hatalyba.
(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kbvetéen keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

31 Modositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2019. szeptember 06-t6!
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(3)  Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a reklamok, reklamhordozok elhelyezésérél
sz616 12/2017. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet.

Molnar Endre Téthné Titz Eva
polgarmester jegyz6t helyettesit6 aljegyzd
A rendelet kihirdetve:

2017. december 28.

Téthné Titz Eva
jegyz6t helyettesité aljegyzd

Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva: 2019. szeptember 05.

Téthné dr. Titz Eva

jegyz6t helyettesit6 aljegyzo

Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva: 2019. december 19.

Hatalyos: 2019. december 20-tdl dr. Szabd Timea
jegyz6

Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. januar 10.

Hatalyos: 2021. december 14-tdl dr. Szabd Timea

cimzetes f6jegyz6
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1. melléklet a 17/2017. (XII. 28.) Gnkormanyzati rendelethez*

Telepiiléskép-védelmi szempontbo6l meghatarozé teriiletek lehatarolasa

32 Modositotta a 17/2019. (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatdlyos 2019. december 20-t0l
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2. melléklet a 17/2017. (XII. 28.) onkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem - helyi védelem alatt all6 teriilet lehatarolasa

Helyi értékvédelmi terilet




HELYI VEDETT EPULETEK:

1. Jokai utca 1. Hrsz.: 291. Lakohaz

2. Kossuth u. 22. Hrsz.: 293. Lakéhaz

3. Kossuth u. 25. Hrsz.: 67. Lakéhaz

4. Kossuth u. 28. Hrsz.: 298. Lakohaz

5. Petdfi u. 4.

6. Kishegy

8. Kdzségi temetd
9. Kozségi temetd
10. Kdzségi temetd
11. Kozségi temetd

12. Kdzségi temetd

Hrsz.
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:

Hrsz.:

95. Lakohaz

1153. Préshaz
061. Siremlék
061. Siremlék
061. Siremlék
061. Siremlék

061. Siremlék

13. Oreghegy Sz6l6hegyi kereszt

14. Templomdomb

3. melléklet a 17/2017. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi értékvédelem - helyi védett éplletek listaja

Hrsz.: 1. Templomkereszt
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4%, melléklet a 17/2017. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
Telepiilésképi véleményezési eljarashoz

1 KerelmezO/Epittetd NEVE:. ... .ottt e
2. KeérelmezO/Epittetd CIME: .. .ooneiiiei e e
3. Levelezesi CIm: ...

4. A tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helye: ..................oooll.
5. Az érintett telek helyrajzi Szama:............ooooiiiiii i

Melléklet:

Epitészeti miiszaki tervdokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (3)
bekezdés szerinti tartalommal.

a) az egyedi épitészeti kdvetelményeknek valdo megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki tervet,
b) a rendeltetés meghatarozasat, valamint

c) az egyedi épitészeti kdovetelményeknek vald megfelelésrdl sz616 rovid leirast.

Alulirott, kérem, hogy a mellékelt tervdokumentaci6 szerinti épitményrdl telepiilésképi
véleményt alkotni sziveskedjenek.

Kelt: oo s eereneenes €V e ho ........nap

alairas

33 Modositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 7. §. (1) bekezdése, hatalyos 2019. szeptember 06-tl
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5.%, % melléklet a 17/2017 (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Kérelem telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A B

1. |Kérelmezo adatai:

1.1|Név:

1.2|Lakcim:

1.3|Levelezési cim:

1.4|Telefonszam:

1.5|e-mail;

2. |A bejelentés targya

2.1|1Az ¢épitmények rendeltetésének modositdsa/ rendeltetési egységek szamanak
megvaltozasa/ reklamok és reklamhordozok elhelyezése (a megfeleld alahuzando)

3. |Rendeltetés megvaltoztatas

3.1|Ingatlan cime, helyrajzi szdma:

3.2|Eredeti rendeltetése

3.3|Megvaltoztatando6 rendeltetés:

3.4|Alapteriilete (m?):

3.5|Ingatlanon/épiileten beliili elhelyezkedése

4. |Reklamhordozo elhelyezése

4.1|Ingatlan cime, helyrajzi szama:

4.2|A reklam, reklamhordozo elhelyezésének tervezett idotartama:
5 |Kotelezo mellékletek:

5.1|Miszaki leirés a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol, az 0j rendeltetésnek megfeleld
terlilethasznalat  jellemzdinek  ismertetése, iizemeltetéstechnologia  ismertetése
(amennyiben sziikséges), a rendeltetésmodositas kovetkeztében bekdvetkezd valtozasok,
hatasok, sziikséges jarulékos beavatkozasok.

5.2|Epitész-tervezdi nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy az épitmény megfelel az adott
rendeltetésvaltozast érintd telepiilésrendezési, épitésiigyi (OTEK), kornyezetvédelmi,
orokségvédelmi és mas jogszabalyi eldirasoknak

5.3|Tervdokumentéacié (helyszinrajz, az ingatlanon beliili jarmiiforgalom, parkolohely,
szlikség szerint alaprajzok, homlokzatok, kozteriiletrél lathatd feliiletek valtozasainak
bemutat6 terve, latvanyterv, szinterv, fotddokumentacio).

5.4|Sziikség esetén kozmiiszolgaltatoi egyeztetés dokumentumai, kozutkezeldi hozzajarulas,
szakhatosagi allasfoglalas, az liggyel Osszefliggésben korabban keletkezett elézmények
iratai

6. |A bejelentési kérelem kitdltésével tudomasul veszem, hogy a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl szadmitott 15 napon beliil hatosagi hatdrozatban megtilthatja a
tevékenység megkezdését €s — a megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti
a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢és folytatasdnak
jogkovetkezményeire.

34 Mddositotta a 9/2019. (IX. 05.) dnkormanyzati rendelet 7. §. (2) bekezdése, hatalyos 2019. szeptember 06-tdl
35 Modositotta a 13/2021. (XII. 13.) bnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2021. december 14-t6l
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KL e alairas

1. Fliggelék a 17/2017. (XII. 28.) onkormanyzati rendelethez

A TELEPULESKEP VEDELME SZEMPONTJABOL KIEMELT TERULETEK
SZENTBEKALLAN

Jelmagyarézat:

O Régészeti leléhely

QO  Miemléktelke
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Okolagiai haladzat-puffer tertilet

[ ] Okologiai halaozat-skolagiai folyoso

% Okolégiai haladzat-magteriilet
AW

1. Miiemlék telke, miiemléki kornyezet, régészeti lelohelyek (2017 augusztusi adatszolgaltatas)

2. Orszagos okologiai halozat — magteriilet, pufferteriilet
23

(a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag 2017. augusztusi adatszolgaltatasa alapjan)




Natura2000 teriiletek

(Balaton-felvidéki Nemzeti Park)

3. Natura 2000 teriiletek
(a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag 2017. augusztusi adatszolgaltatésa alapjén)
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@ Tajképvédelmi tertilet Gvezste

4. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend® teriilet.
(a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag 2017 augusztusi adatszolgéltatasa alapjan)
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5. Egyedi tajértékek Szentbékkallan
(a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag 2017 augusztusi adatszolgéltatasa alapjan,
melynek adatai pontositasahoz tovabbi egyeztetés sziikséges)

Sorszam Sorszam Név Tipizalas Pontos helyszin Fé6bb jellemzék
(sajat)*
1 K1 Leng6ké Sajatos Kétenger Lengdké vagy Kelemen-ké, a szentbékkallai kétenger
kézetmindséghez teriletén része. Jellegzetes geoldgiai felszinalaktani forma, nevét
kot6dé felszinforma arrol kapta, hogy a k6tomb tetejét egy kisebb, egy ember
sulya alatt megbilleng kétomb alkotja.
2 B1 Paraszthaz Lakoépilet Kossuth u 9 Népi lakéhaz kddisallassal, két szobas, pitvaros, konyhas,
szabadkéménnyel. Cserépfedés(, fehérre meszelt
homlokzatokkal, vakolatdiszitésekkel. 1918-ban a tet6
leégett, majd Ujjaépult. Mlemléki védelem alatt all.
3 B2 Gémes kut Kat Kossuth u 13 Magdéntelken all6 gémeskut. Még jo6 éllapotban van,
hasznaljak. Fa elemei: kutdagas, katgém, kutostor.
Szogletes beton kutkavaval.
4 B2 Pajtamuzeum Kozintézmény épllete Kossuth u 13 Hagyomanydrzd, kulturtorténeti jelent8ségl Iétesitmény.
Oltarczi Ferenc és csaladja gyd(ijtotte, folyamatosan
bévils gyljtemény.
5 B3 K&kereszt Feszulet Jokai u Kossuth Fehérre festett, j6 éllapotu kékereszt. Felll korpusszal,
u alatta Sz(iz Maria szoborral, diszes talapzattal, vasraccsal
keresztez6dése elkeritve.
6 B4 Paraszthaz Lakdépulet Kossuth u 17 Korabban népi mliemlék volt az éplilet, majd 1967-ben
védettségét torolték. J6 aranyu, cseréptetds épilet,. A
hozzatoldott bejarati rész az épulethez nem illg, atépitése
javasolt.
7 B5 Paraszthaz Lakdépulet Kossuth u 21 Vakolt k6haz, cserépfedéssel, diszes oromfallal és
macskalépcsével. A szobdk pérfodém mennyezettel
készlltek, eredetileg dongolt agyag padldzattal, késébb fa
padléval.
8 B6 Paraszthaz Lakdépulet Kossuth u 22 Vakolt k6haz, cserépfedéssel, diszes oromfallal és
macskalépcsével. A szobdk pérfodém mennyezettel
készlltek, eredetileg dongolt agyag padldzattal, késébb fa
padldval.
9 B7 Kerekes kut Kat Kossuth u 15 Voroskbvel korkorosen kifalazott kut, szarazon rakott
el6tt falazattal, kb. 1,2 m belsé atmérével. Beton mellvéddel,
felll fa lécezéssel késziilt kuthdzzal és cserépfedéssel.
10 B8 Paraszthaz Lakdépilet Kossuth u 25 Vakolt k6hdz, kodisallassal, cserépfedéssel, diszes
oromfallal és macskalépcsével. Az oromfalon évszam és
monogram olvashaté: V.P. 1896. Kordabban miiemlékként
jegyezték, majd torolték. Jelenleg helyi védelem alatt all.
11 B9 Paraszthaz Lakéépilet Kossuth u 28 Vakolt k6haz, cserépfedéssel, vakolatdiszes oromfallal és
macskalépcsével. Az oromfalon évszam és monogram
olvashat6: M.H. 1884. helyi védelem alatt all.
12 B 10 Kerekes kut Kat Zrinyi utcan, a Voroskbvel korkorosen kifalazott kat, szarazon rakott
templom el6tt falazattal, kb. 1,2 m bels6é atmérGvel. Kor alaku beton
kavaval. felul fa lécezéssel készult kuthazzal és
cserépfedéssel.
13 B 11 Rémai Templom Templomdomb
katolikus on
templom, két
kékereszttel
14 K2 | vildghaborus Katonasir Kozségi temetd 1. vildaghdborus katonasirok. Kis faoszlopokon festett
siremlékek emléktablacskak: évszam, név hési halott emléktablaja
felirattal.
15 K2 Régi sirok Siremlék Kozségi temetd Viltozé formaju régi sirkovek, siremlékek. Gyakori a
kettGs-kereszte kialakitas, valtozatos formai
megoldasokkal. Szépen gondozott temetSben allnak,
fakkal szegélyezett helyen.
16 K2 temetdGi Feszilet Kozségi temetd Fehérre festett temetGi k6kereszt. Kb. 3 m magas,
kékereszt kdzéprészén oszlopos-timpanonos mezében
szoboralakkal, diszitett talapzattal.
17 B12 Paraszthaz Lakdépilet Pet6fi u 19 Vakolt k6haz, cserépfedéssel, diszes oromfallal és
macskalépcsével. Szép aranyu és megjelenésl, miemléki
védelem alatt all.
18 K3 Velétei Kozintézmény épllete Velétei volgy,
palotarom temet6 mogott
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Sorszam Név Tipizalas Pontos helyszin Fé6bb jellemz6k
19 K4 Kékereszt Feszilet Birkas kuria Fehérre festett kékereszt korpusszal, alatta Sz{iz Maria
alatt szoborral, diszitett talapzattal.
20 K5 Birkas kuria Kdria Sz6l6hegyen
21 B 13 Néprajzi Kozintézmény épllete Kossuth L u Helyi néprajzi targyak gy(jteménye.
muzeum
22 K1 Kétenger Sajatos Belterilettdl Pannon tengeri Gledék, mely a vulkani gézok hatasara
kézetmindséghez nyugatra osszecementalddott. A kemény kézetrdl a felszini puhabb
kot6dé felszinforma rétegek erodalodtak.
23 Egykori Parasztfiird6 sz6l6hegyen Egykor bévizi hegyi forrds taplalta a hegy labanal
uszoda romjai kialakitott telepulési firdGhelyet. Ma mar nem tGzemel,
pusztuléfélben van. Egy kis ér ma is a mederbe folyik, de
a novényzettel ben6tt fellleten ez eltlnik.
24 B 14 K&kereszt Feszilet Jbkai utca Fehérre festett, gondozott kékereszt. Korpusszal,
végén kozépen harom szoboralakkal, diszes talapzattal.
25 B 15 Paraszthaz Lakéépilet Toldiu 1 Vakolt k6haz, cserépfedéssel, diszes oromfallal és
macskalépcsével. Szép ardnyu és megjelenési, miemléki
védelem alatt all.
26 B 16 Paraszthaz Lakéépiilet, épliletrész, Joékaiu Vakolt k6haz, cserépfedéssel, vakolatdiszes oromfallal és
udvar macskalépcsével. Szép aranyd és megjelenési. A
telepllésre jellemzd k& bastya keritéssel és kétszarnyu,
finoman ivelt fa nagykapuval, kiilonall6 fa gyalogkapuval.
27 B17 Paraszthaz Lakdépulet Bemu4 Kédisallasos vakolt, fehérre festett k6haz, cserépfedéssel,
diszes oromfallal és téglabdl késziilt macskalépcsével. Az
oromfalon szoborfiilke és vakolatdiszitések készultek.
Szépen formalt kéményfejjel. Szép aranyu és
megjelenés(i épiilet. A kerités oszlopai megformalt
fejezettel készultek, szép fa kapukkal.
28 Karia Kdria Jokai u eleje Vakolt k6haz, cserépfedéssel, diszesen kialakitott, fedett,
nyitott keresztszarnnyel. Epiiletszarnyek oromfallal és
macskalépcsével. Szépen formalt kéménykészult.
29 K&kereszt Feszilet Falu elején Fehérre festett, gondozott kékereszt korpusszal.
Talapzatan diszitésekkel.
30 K7 EOtvos kilato 3.1.  Kilatopont Fekete-hegy Fa szerkezetdi kilatd, melyrél a Kéli-medence egésze
egyedi vagy jellegzetes belathato.
latvanyképpel
31 K8 Bika-to Parasztfurdg Fekete-hegy
32 K9 Bonta-td Parasztfurdd Fekete-hegy
33 K 10 Tottoskali Templom Fekete-hegy Romankori, téglalap alaprajzu, egyenes szentélyzarédasu

templomrom

templom romja. A f6falak egy része parkdnymagassagig
all. Nyugati végfalon az egykori karzat dongaboltozatanak
vdlla lathato. A keleti oromfal részben szintén
megmaradt. Mlemléki védelem alatt all.

2. Fuggelék a 17/2017. (XIl. 28.) dnkormanyzati rendelethez
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AJANLOTT NOVENYJEGYZEK

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal telepitésre javasolt ndvényzet

Az alabbi jegyzék ajanlas, a felsoroltakon kivil szamos tovabbi honos névényfaj megtalalhatd, alkalmazhatd. A
jegyzék a teleplilési teriileteken ajanlott novényfajokat, kertészeti kultirat tartalmazza, nemesitett névények
alkalmazésaval.

Védett fajok nem gyiijthetok és nem telepithetdk!

Az itt megadott altalédnos jegyzéket az éléhelyi adottsagok, telepllési hagyomanyok tovabb arnyalhatjak.
A LAKOTERULET KERTJE:

Javasolt kialakitdsanak el6zménye és mintdja a parasztkertek hagyoménya, melynek szdmos vonasa ma is
megtalalhaté a Balaton-felvidék telepilésein. Ez kiegészithetd a klimatikus adottsagoknak megfeleld, honos
ndvényzettel.

- gyepteriletek:

Kialakitasuknal a lakdkertben az egyetlen fajbdl allo, fajszegény gyepek helyett a tertileten eléforduld tobb fifaj
és mas alacsony lagyszaru ndvényzet hasznélataval viragos gyep létesitése javasolt. Kialakitasa természetes
Uton, vagy flimag keverék vetésével torténhet. (PI. Sport keverékkel meger6sddé gyepre Margitsziget keverékkel
és apré diszit6 lagyszartakkal fajgazdag, természetes hatasu pazsit telepitése.) A gyep szélein, vagy a kevésbhé
taposott foltokban a kornyék szép vadviragai {4zoknak kertészeti valtozatai} liltethetok.

Tobbféle flimag hasznélataval a természeteshez kozelebb &lld gyep kialakitasa.

Javasolt alkotok:
francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata), prémes gyéngyperje (Melica ciliate),
sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje (Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca
valesiaca)
- A fli fellletét apré6 novésl lagyszartak diszithetik, pl. szazszorszép (Bellis perennis), vajszinii
orddgszem (Scabiosa  ocroleuca),  kakukkfli (Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos
folditdmjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)
- A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepithetdk, pl. térék hoévirag (Galanthus elwesii) széles
level(i salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola odorata), gydngyvirag (Convallaria majalis).
A kertet szegélyezhetik alacsony névésd, ill. helyenként magasabb viragos névények. Kedvezd a fliszer és
gyogynovények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén
feltétlenlil szlikséges a kdbastyara, keritésre felkiszd, vagy lecsiingd névényzet telepitése.
- Alacsony ndvés( szegélyviragok:
porcsinrdzsa (Portulaca  grandiflora), ~ petlnia (Petunia  hybrida),  &rvéacska (Viola  wittrockiana),
kéromvirdg (Calendula oficinalis), jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus
poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus), kék nészirom (Iris
germanica), tazetta  narcisz (Narcissus.  tazetta)) pompads  narcisz (Narcissus  incomparabilis),
torokszegfii (Dianthus barbatus), torpe barsonyvirag (Tagetes patula), kerti szegfii (Dianthus caryophyllus),
buzavirag (Centaurea cyanus), habszegfii fajok (Silene sp.), szikla-bérlevél (Bergenia crassifolia)
- Magasabb kerti viragok:
nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), eziistds pipitér (Anthemis
biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C.
leucantheum), erdei szellérozsa (Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium
candidum), japan arnyliliom (Hosta lancifolia), tlzliliom (Lilium bulbiferum), péalmaliliom (Yucca filamentosa),
tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), oroszlanszdj (Antirrhinum majus), Kkerti
fatyolvirag (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus), nagy meténg(Vinca major)
- kerti diszként is hasznalhato fliszer- és gyogynovények:
izsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring (Rosmarinus officinalis), kerti
ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis), kakukkfli fajok (Thymus serpyllum, T. sp.),
bazsalikom (Ocymum basalicum), szurokfli (Origanum vulgare)
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- keritést kiséré diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztdvis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya (Craetegus
monogyna), nyari orgona (Buddleia davidii), malyva (Hibiscus siriacus)

-felkuiszo és lecslingd novényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé):

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantylka (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica), magyar
lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (lpomoea ftricolor), ligeti sz616 (Vitis silvestris),
biboros hajnalka (lpomoea purpurea), lila akac (Wisteria sinensis)

- kéfalakat, tamfalakat élénkitd novényzet (a kiiszondvényekkel egyitt alkalmazva):

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhdj (Sedum album), rézsas kévirdzsa (Sempervivum marmoreum),
borsos varjuhaj (Sedum acre), valamint kertészetekben kaphat6 termesztett fajok

A LAKOTELEK FAI:

A régi falusi kertekben jellemzéek a haszonfak voltak, féleg a kevés permetezést igényld gyimolcsfak. Mas fat
csak megtlirtek - nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevelli hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus
sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), t6lgy (Quercus sp.), tajfajtak

- javasolt gylimolcsfak és cserjék:

dié (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), Gszibarack (Prunus persica), mandula (Prunus dulcis),
szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus domestica),
korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz6l6 (Vitis vinifera), fuge (Ficus carica), mélna (Rubus ideaus),
piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyord (Corylus avellana)

Sajatos  hangulatot adhat a kilonféle disztokdk (Cucurbita pepo), a kuszd bab (Phaseolus sp.),
napraforgé (Helianthus annuus) mértéktarté alkalmazasa.

A lakételken a felsorolt névényfajokbol izléssel 6sszevalogatva alakithatd ki a viragos gyep, néhany arnyékot add
(gyimolcs)fa, a széleken cserjék, virdgok, a keritést kiséré magasabb virdgok vagy cserjesor, a nagyobb
fuggbleges fellleteket vagy kéfalat deritd kuszondvények, sziklai névényzet. A lakéhazat, tornécot,
falmélyedéseket cserepes diszndvények gazdagithatjak, legjellemzébb a muskatli (Pelargonium zonale).

KOZTERULETEK, PARKOK NOVENYZETE:

Alapvetd szempont, hogy a teriileten honos ndvényfajok, fak és cserjék {és azok kertészeti valtozatainak}
hasznalataval kertiljenek kialakitasra. Nagyszamu fa, bokor alkalmazasa esetén a lagyszardak, viragok a kezelt
parkok jellegét kevésbé hatarozzak meg.

A ndvények nemesitésével a tavoli tertileteken honos viragok mindennapi alkalmazasa elterjedt. A diszparkokban
a honos fajok alkalmazasa mellett lagyszarlak esetében kisebb mértékben elfogadott a zdldfeliletek
karakteréhez igazodd nemesitett mas fajok ltetése is.

- Fak a teleplléskdzpontban, a templom kortil és a jelentésebb kdzéplleteknél:

kislevell hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum), molyhos t6lgy (Quercus
pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

-Tovabbi ajénlott fafajok:

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Uimus minor), magas koris (Fraxinus exceksior), viragos v.
mannakdris (Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus aucuparia)

Szinezheti az 6sszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

- Cserjék:

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszdmarce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
kecskeragd (Euonymus sp.), veresgy(lrli som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus spionosa), k0zonséges
fagyal (Ligustrum vulgare), mogyor6 (Corylus avellana)

A lakokerteknél felsorolt gyiimdlcsfak, cserjék, kuszondvények is alkalmazhatok a hely fiiggvényében.
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KULTERULETEKEN AJANLOTT NOVENYZET:

Sz6l6hegyeken a torténeti sz6l6mivelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemz6 a kis gyeptertilet. Az
épllet vagy boltpince mellett diéfak Ultetése altalanos, melyek egyben a pince arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg
telepithetd néhany gyimdlcsfa, féként csonthéjasok, és cserjék. Gyakori a cseresznye, mandula,
szelidgesztenye fa Ultetése.

A tajidegen ndvényzet alkalmazasat mindenképpen keriilni kell.

A telepllések tovabbi kilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozé rétek, gyepek, nadasok,
mélyfekvésl, vizes éléhelyek és a patakokat, élévizfolyasokat kisérd természetes novényzet. E terlletek
természetes ndvényzetének megdrzése, a valtozatlan éléhelyi feltételek fenntartasa sziikséges. Tajképi értékik
mellett dkologiai kapcsolatot, sok allatfaj szamara menedéket jelentenek a patakot szegélyezd és az Ut mentén
lathat6 fasorok, sovények.

A védett taj egyediségének megbrzéséhez a teleplléseken, kildéndsen a kulterileten kerlini kell a tajidegen
névényfajok hasznélatat. Az arborétumok és diszparkok gylijteményének kivételével a Balaton-felvidéki taj
szépségét a sokféle éléhelyet jellemzé honos névényzet gazdagsaga adja. Ezért a tajidegen fajok egyedei (pl. a
fenydk (Picea sp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak egy-két jelentds éplilethez kapcsolddva jelenjenek meg
a telepuléseken. A laké- és dlilGtelkek, de kiilondsen a kiilterliletek, szél6hegyek teriiletén a tajidegen fajok (td-
és pikkelylevellek, tujak (Thuja occidentalis) Ultetése feltétlendl kerilendd.

A nyomvonalas infrastruktira létesitésénél (Ut, kdzmivezetékek) kilondsen fontos a bolygatott terlletek
helyredllitasa, a telepitésre keriilé ndvényzetnek a honos allomanybdl térténé megvalasztasa, a tertlet éléhelyi
adottsagainak fuggvényében.

Kerlilendd, invazios novényfajok

Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!

Az adventiv fajok ellenérizhetetlen mértékli szaporodasukkal a ndvényzet Osszetételében, a telepiilési és
természetes zoldfelliletekben driasi karokat okoznak, terjeszkedésik meg nem allithaté. Ide sorolhaté pl. a
balvanyfa (Ailanthus  altissima),  gyalogakac (Amorpha  fruticosa),  akéc (Robinia  pseudo-acacia),
aranyvessz (Solidago canadensis, S. gigantea), ezlstfa (Elaeagnus angustifolia), selyemkoro (Asclepias
syriaca).
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az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak
és terjedésének megel6zésérol és kezelésérdl szol6 1143/2014. EU rendelet alapjan

A rendelet alapjan a tagorszagok képvisel6ibdl all invaziés fajok elleni védelemért felelés bizottsag elfogadta azt
a novény- és allatfajlistat, mely az Unié szamara veszélyt jelentd invazids idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A
listan szerepl6 fajok egyedeire vonatkozé szigoru szabalyok szerint tilos az egész EU terlletén forgalomba hozni
és a természetbe kibocsatani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra, tenyésztésre, szaporitasra,
szallitasra, kereskedelemre és felhasznalasra is hasonléan szigort szabalyok vonatkoznak.

A listaban szereplé névényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

Borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

Kaliforniai tindérhinar

Cabomba caroliniana

Vizijacint

Eichhornia crassipes

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviragu téalma

Ludwigia grandiflora

Sargaviragu téalma

Ludwigia peploides

Sérga lapbuzogany

Lysichiton americanus

Kozonséges sUllBhinar

Myriophyllum aquaticum

Keser( hamisiirom

Parthenium hysterophorus

Orddgfarok keseriifii

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokér

Pueraria montana var. lobata

Vérhatdan 2017-ben az alabbi fajokkal fog béviilni a lista:

Magyar név

Tudomanyos név

Kozonséges selyemkord

Asclepias syriaca

Vékonylevell atokhinar

Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Felemaslevel( sllléhinar

Myriophyllum heterophyllum

Kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

Tollborzfl

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznald és a termel6 koteles védekezni az alabbi ndvények

ellen: parlagfii (Ambrosia artemisiifolia), keseri{i csucsor (Solanum dulcamara), selyemkoro (Asclepias syriaca),
aranka fajok (Cuscuta spp.).

31



	I. FEJEZET
	ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK
	4. Értelmező rendelkezések
	II. FEJEZET
	A HELYI VÉDELEM
	6. A helyi védelem alá helyezés, valamint a védettség megszüntetése

	8. A helyi védelem alatt álló értékek nyilvántartása
	10. A helyi védelem alatt álló területre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelmények
	11. A helyi védett értékekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények
	17. § (1) Az önkormányzat az 1. melléklet szerinti lehatárolással az alábbi településképi szempontból meghatározó területeket jelöli ki:
	a) Ófalu,

	VI. FEJEZET
	A TELEPÜLÉSKÉP VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS
	VII. FEJEZET
	A TELEPÜLÉSKÉPI BEJELENTÉSI ELJÁRÁS
	KÉRELEM
	A TELEPÜLÉSKÉP VÉDELME SZEMPONTJÁBÓL KIEMELT TERÜLETEK 
	SZENTBÉKÁLLÁN
	AJÁNLOTT NÖVÉNYJEGYZÉK
	Kerülendő, inváziós növényfajok

